Documento de Ampliacién Reducido de
MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI, S.A. OCTUBRE 2018

Documento de ampliacion reducido para el Mercado Alternativo
Bursatil, segmento de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (“MAB-SOCIMI”)

Meridia
= Real Estate III Socimi

OCTUBRE 2018

El presente Documento de Ampliacidn Reducido ha sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el
Anexo 2 de la Circular MAB 4/2018, de 24 de julio sobre requisitos y procedimientos aplicables a los aumentos de
capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion al Mercado Alternativo Bursatil (en adelante
el “Mercado” o el “MAB”) y se ha preparado con ocasion de la incorporacién en el MAB-SOCIMI de las acciones de
nueva emisién objeto de la ampliacion de capital.

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un riesgo mayor
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Armabex Asesores Registrados, S.L., con domicilio social en Madrid, calle Doce de Octubre
numero 5 y provista de N.I.F. nUmero B-85548675, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 26097, Folio 120, Hoja M-470426, Asesor Registrado en el
MAB, actuando en tal condicidn respecto a la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI,
S.A., entidad que ha solicitado la incorporacién de las acciones de nueva emisién objeto
de la ampliaciéon de capital al MAB, y a los efectos previstos en la Circular del MAB
16/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado en el Mercado Alternativo Bursatil.

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. en |la
preparacion del presente Documento de Ampliaciéon Reducido exigido por la Circular MAB
4/2018 de 24 de julio de 2018 sobre requisitos y procedimientos aplicables a los
aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion en el
Mercado

Segundo. Que ha revisado la informacién que la entidad emisora ha reunido y publicado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacién Reducido cumple con la normativa y las
exigencias de contenido, precision y calidad que le son aplicables, no omite datos
relevantes ni induce a confusién a los inversores.
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1 INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

1.1 Documento Informativo de Incorporacion

MERIDIA REAL ESTATE Ill SOCIMI, S.A. (en adelante “MERIDIA R.E. lll SOCIMI”, la “Sociedad”,
la “Companiia” o el “Emisor”) comenzd a cotizar en el MAB en fecha 29 de diciembre de 2017.
Con ocasidon de la incorporacion de sus acciones al MAB SOCIMI, la Sociedad preparé el
correspondiente Documento Informativo de Incorporacién al Mercado (en adelante “DIIM”), de
conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular MAB 6/2016, sustituida por la
9/2017, de 21 de diciembre, sustituida a su vez por la circular 2/2018 de 24 de julio sobre
requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacién y exclusiéon en el Mercado Alternativo
Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansiéon y por Sociedades Anénimas Cotizadas de

Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El mencionado DIIM puede consultarse en la pagina web de la Sociedad (http://www.meridia
realestateiiisocimi.com), asi como en la pagina web del MAB
(https://www.bolsasymercados.es/mab/documentos/Otros/2017/12/merid_Folleto_20171222.p
df) donde ademas se puede encontrar la informacion financiera y los hechos relevantes
publicados relativos a la Sociedad y a su negocio.

1.2 Persona o personas, que deberdn tener la condicion de administrador,
responsables de la informacion contenida en el Documento de Ampliacion.
Declaracion por su parte de que la misma, segun su conocimiento, es conforme con
la realidad y de que no aprecian ninguna omision relevante.

Don José Luis Raso Ferndndez, en su calidad de Consejero de MERIDIA R.E. Il SOCIMI en virtud de
las facultades expresamente conferidas por el Consejo de Administracion de la Sociedad en fecha
21 de septiembre de 2018, asume plena responsabilidad por el contenido del presente
Documento de Ampliacién Reducido (en adelante, “DAR”), cuyo formato se ajusta al Anexo Il de
la Circular del MAB 4/2018, 24 de julio sobre requisitos y procedimientos aplicables en los
aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacién en el Mercado
Alternativo Bursatil.

Don José Luis Raso Ferndndez, como responsable del presente Documento de Ampliacidn
Reducido, declara que la informaciéon contenida en el mismo es, seglin su conocimiento,
conforme con la realidad y que no incurre en ninguna omision relevante.
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1.3 Identificacion completa de la entidad emisora

MERIDIA R.E. lll SOCIMI es una sociedad mercantil anénima con domicilio social en Barcelona,
avenida Diagonal nimero 640, planta 52, con N.I.F. nUmero A-66696741. Fue constituida por
tiempo indefinido bajo la denominacién de MERIDIA REAL ESTATE Ill, S.A.U. mediante escritura
otorgada en Barcelona ante el Notario dofia Cristina Requena Torrecillas el dia 20 de enero de
2016, con el numero 148 de protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona con fecha
15 de febrero de 2016, al tomo 45210, folio 144, hoja B-480472, inscripcion 12,

Con fecha de 6 de abril de 2016, la Junta General Extraordinaria y Universal acordd su
acogimiento al régimen especial fiscal de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y la modificacidon de su denominacién por la actual de “MERIDIA
REAL ESTATE IIl, SOCIMI, S.A.”, por medio de escritura otorgada en Barcelona ante el Notario don
Raul Gonzalez Fuentes el dia 6 de abril de 2016, con el nimero 1217 de protocolo, que motivé la
inscripcion 52 de la hoja registral social con fecha 9 de mayo de 2016.

La Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria, su acogimiento al Régimen Fiscal Especial de
SOCIMI regulado en la ley 11/2009, en virtud de carta de fecha 27 de abril de 2016.

MERIDIA R.E. lll SOCIMI es la sociedad dominante del grupo MERIDIA REAL ESTATE lll poseyendo
el 100% del capital de las sociedades que conforman el grupo (a excepcion del caso de MRE Il —
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. sobre la que posee el 77,60% de su capital) y que son las siguientes:

- MRE Ill - Proyecto Uno, S.L.U. (MRE P-1) constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11
de mayo de 2016.

- MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. (MRE P-2) constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21
de septiembre de 2016.

- MRE IlIl — Proyecto Tres, S.L.U. (MRE P-3) constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21
de septiembre de 2016.

- MRE lll = Proyecto Cuatro, S.L.U. (MRE P-4) constituida en fecha 9 de agosto 2016, y
optd por la aplicaciéon del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4
de agosto de 2017.

- MRE Ill — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. (MRE P-5) constituida en fecha 9 de agosto de
2016, y optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en
fecha 12 julio de 2017.
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MRE Il — Proyecto Seis, S.L.U. (MRE P-6) constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd
por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de
agosto de 2017.

MRE IlIl — Proyecto Siete, S.L.U. (MRE P-7) constituida en fecha 6 de junio de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26
de septiembre de 2017.

MRE Ill — Proyecto Ocho, S.L.U. (MRE P-8) constituida en fecha 20 de julio de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26
de septiembre de 2017.

MRE Il — Proyecto Nueve, S.L.U. (MRE P-9) constituida en fecha 20 de julio de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26
de septiembre de 2017.

MRE Ill — Proyecto Diez, S.L.U. (MRE P-10) constituida en fecha 20 de julio de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26
de septiembre de 2017.

MRE IIl — Proyecto Once, S.L.U. (MRE P-11) constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12
de septiembre de 2018.

MRE IIl — Proyecto Doce, S.L.U. (MRE P-12) constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12
de septiembre de 2018.

MRE IIl — Proyecto Trece, S.L.U. (MRE P-13) constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y
optd por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12
de septiembre de 2018.

El objeto social de MERIDIA R.E. 1l SOCIMI esta indicado en el articulo 2 de sus estatutos sociales

cuyo texto se transcribe literalmente a continuacion:

ARTICULO 2.- OBJETO SOCIAL

La Sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento

(CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de

Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en

territorio espafiol que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y que estén sometidas
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a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios. (CNAE 6420)

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las SOCIMI (la “Ley 11/2009”). (CNAE 6420)

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva (CNAE
6420), o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto a las actividades a que se refieren las letras a) a d) anteriores, la Sociedad podrd desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la legislacion aplicable
en cada momento.

Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio alguna ley exija
requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades expresadas algtn
titulo profesional, autorizacion administrativa, inscripcion en Registros Publicos, o, en general,
cualesquiera otros requisitos, tales actividades no podrdn iniciarse antes de que se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos y, en su caso, deberdn desarrollarse por medio de
persona o personas que tengan la titulacion requerida.

La Sociedad podrd desarrollar las actividades integrantes del objeto social, especificadas en los
pdrrafos anteriores, total o parcialmente, de modo indirecto o mediante la titularidad de acciones
y/o participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo.
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2 ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO
DE INCORPORACION

2.1 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a
obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva emision

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de junio de 2018 acordd, entre otros,
autorizar al Consejo de Administracion de la Sociedad, conforme a lo establecido en el articulo
297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital, para que, dentro del plazo de cinco afios, pueda
aumentar el capital social mediante aportaciones dinerarias hasta la mitad de la cifra del capital
social, es decir, hasta 39.250.000 euros, en una o varias veces, y en la oportunidad y cuantia que
considere adecuadas.

Con fecha de 21 de septiembre de 2018, el Consejo de Administracion, haciendo uso de la
autorizacién otorgada por la Junta General indicada en el parrafo anterior, acordé aumentar el
capital social hasta un maximo de 13.036.393 acciones ordinarias. Las nuevas acciones se emitiran
por su valor nominal de 1 euro mds una prima de emisidn de 0,09 euros por accidn, de lo que
resulta un tipo de emisién de 1,09 euros por accién. El importe efectivo total de la ampliacién de
capital, en caso de que sea suscrita integramente ascenderd a la cantidad de 14.209.668,37 euros,
es decir 13.036.393,00 euros en concepto de capital social y 1.173.275,37 euros en concepto de
prima de emision.

Tal y como se indica en los apartados 1.4 y 1.6 del DIIM, la mayor parte de la suscripcion de la

Ill

citada ampliacién de capital serd realizada mediante un “capital call” por inversores con los que,
tal y como se indica en dichos apartados, la Sociedad y su Gestora tienen firmado un acuerdo de
inversion privado (en adelante, el “Acuerdo de Inversién”) mediante el cual adquirian
compromisos vinculantes de inversién por un importe total de 190 millones de euros (en
adelante, el “Commitment”). Del total del importe del Commitment, a fecha de este Documento,
los inversores con los cuales se tiene firmado dicho Acuerdo de Inversidn han aportado fondos
por importe de 128.054.218,02 euros (78.200.000 euros mediante las oportunas ampliaciones de

capital y 49.854.218,02 euros mediante acuerdos de crédito).

La presente ampliacion de capital no constituye una oferta publica de suscripcién de valores al ir
dirigida a menos de 150 personas fisicas o juridicas por un Estado miembro, sin incluir los
inversores cualificados, motivo por el cual la Sociedad estd exenta del registro previo y
publicacion de un folleto informativo aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

El Consejo de Administracion considera que el aumento de capital satisface el interés de la
Sociedad, en la medida en que le permite mantener la sostenibilidad econdmica de su
financiacion, asi como de sus costes asociados, y le otorga mayores garantias para afrontar y
desarrollar préximos proyectos e inversiones. Asimismo, permitird consolidar y reforzar la
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estructura de su balance y mejorar los ratios financieros, permitiendo con ello reforzar la
actividad y desarrollo de su objeto social, en coherencia con lo previsto en el DIIM.

En este sentido, los fondos obtenidos en la ampliacion de capital se destinardn a dotar a la
Sociedad de los recursos de capital necesarios para continuar con su estrategia de expansion y
crecimiento en cumplimiento de su objeto social mediante la materializacidn de inversiones que
cumplan los criterios de inversion indicados en el apartado 1.6.4 del DIIM , asi como facilitar el
acceso a fuentes de financiacidn externa.

2.2 Informacion publica disponible

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 6/2018, de 24 de julio, sobre la informacién a
suministrar por Empresas de Expansién y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado
Alternativo Bursatil, toda la informacién financiera periddica y relevante, desde su incorporacion
al Mercado Alternativo Bursatil, estd disponible en la pagina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com), asi como en la pagina web del MAB

(www.bolsasymercados.es/mab/esp/marcos.htm), donde ademds se puede encontrar la

informacidn relativa a la Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 6/2018, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Mercado para la incorporacién de los valores de
MERIDIA R.E. lll SOCIMI.

2.3 Informacion financiera

En virtud de lo previsto en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (“MAB”) sobre
informacidn a suministrar por empresas en expansiéon y SOCIMI incorporadas a negociacion en el
MAB, MERIDIA R.E. Ill SOCIMI publicé el 30 de abril de 2018 las cuentas anuales individuales y
consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017, junto con el
correspondiente informe de auditoria emitido por el auditor KPMG Auditores, S.L., que se adjunta
como Anexo | a este DAR, las cuentas consolidadas.

Dichas cuentas anuales consolidadas fueron formuladas el pasado 31 de marzo de 2018 por el
Consejo de Administracién de la Sociedad, con arreglo a la legislacién mercantil que es de
aplicacion, a las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante el
Real Decreto 1514/2010 y las modificaciones introducidas a este mediante Real Decreto
1159/2010 y Real Decreto 602/2016, asi como a las normas para la formulacién de cuentas
anuales consolidadas aprobadas mediante el anteriormente citado Real Decreto 1159/2010, con
el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera
consolidada al 31 de diciembre de 2017 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.
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2.3.1 Balance Consolidado

A. Activo no corriente y corriente

A continuacién, se presenta el Balance de Situacion Consolidado auditado de la Sociedad
correspondiente a 31 de diciembre de 2017 comparado con el de 31 de diciembre de 2016.

ACTIVO MERIDIA R.E. 1l SOCIMI, S.A. 31/12/2017 ‘ 31/12/2016
ACTIVO NO CORRIENTE 221.455.857,71 €| 121.166.887,38 €
Inmovilizado intangible 8.722,46 € -
Inmovilizado material 398.991,51 € -

Inversiones inmobiliarias

219.015.192,53 €

119.967.293,40 €

Terrenos

65.366.271,82 €

43.030.072,03 €

Construcciones

117.506.620,90 €

76.752.836,63 €

Inversiones en adaptacion y anticipos

36.142.299,81 €

184.384,74 €

Inversiones financieras a largo plazo

2.032.901,21 €

1.199.593,98 €

Créditos a empresas

45.398,92 €

149.846,00 €

Derivados

69.377,92 €

8.896,94 €

Otros activos financieros

1.918.124,37 €

1.040.849,04 €

ACTIVO CORRIENTE

11.867.627,64 €

3.791.142,59 €

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

2.925.701,16 €

1.152.369,59 €

Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1.577.932,56 € 614.292,54 €
Deudores varios 338.704,24 € 151.983,44 €
Personal 13.449,00 € -
Activos por impuestos corrientes 2.829,15 € 872,75 €
Otros créditos con las Administraciones Publicas 992.786,21 € 385.220,86 €
Inversiones financieras a corto plazo 777.682,14 € 98.380,55 €
Créditos a empresas 104.447,74 € 98.380,55 €
Otros 673.234,40 € }
Periodificaciones a corto plazo 121.609,59 € 53.213,40 €

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

8.042.634,75 €

2.487.179,05 €

Tesoreria

8.042.634,75 €

2.487.179,05 €

TOTAL ACTIVO

233.323.485,35 €

124.958.029,97 €
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Las partidas mads relevantes del activo de la Sociedad son:

(i) Inversiones Inmobiliarias

Los movimientos ocurridos a lo largo de los ejercicios 2016 y 2017 correspondiente a las
partidas del epigrafe de Inversiones Inmobiliarias son como siguen:

31/12/2016
Inversiones
Inversiones Inmobiliarias Terrenos Construcciones e ..
adaptacion y
anticipos
Coste a 20/01/2016 43.030.072,03 €| 77.420.671,59 € | 184.384,74 €| 120.635.128,36 €
Coste a 31/12/2016 43.030.072,03 € | 77.420.671,59 € | 184.384,74 € | 120.635.128,36 €

Amortizaciéon acumulada a 20/01/2016 - - - R

Amortizaciones - -667.834,96 € - -667.834,96 €
Amortizacién acumulada a 31/12/2016 - -667.834,96 € - -667.834,96 €
Valor neto contable a 31/12/2016 43.030.072,03 € | 76.752.836,63 € | 184.384,74 € | 119.967.293,40 €

31/12/2017

Inversiones en

Inversiones Inmobiliarias Terrenos Construcciones adaptaciony
anticipos

Coste a 01/01/2017 43.030.072,03 € 77.420.671,59 € 184.384,74 €| 120.635.128,36 €
Altas 22.336.199,79 € 42.409.098,47 € | 36.142.299,81 €| 100.887.598,07 €
Traspasos - 184.384,74 € -184.384,74 € -
Coste a 31/12/2017 65.366.271,82 € | 120.014.154,80 € | 36.142.299,81 € | 221.522.726,43€
Amortizacién acumulada a
01/01/2017 - -667.834,96 € - -667.834,96 €
Amortizaciones - -1.839.698,94 € - -1.839.698,94 €
Amortizacion acumulada a
31/12/2017 - -2.507.533,90 € - -2.507.533,90 €
Valor neto contable a
31/12/2017 65.366.271,82 € | 117.506.620,90 € | 36.142.299,81 € | 219.015.192,53 €

El movimiento de las Inversiones Inmobiliarias en el ejercicio 2017 esta compuesto por la
adquisicion de los inmuebles siguientes, junto con costes adicionales vinculados a su
transaccion:

e  Adquisicidn con fecha 30 de junio de 2017 mediante escrituras de compraventa por
parte de MRE-Ill Proyecto Cuatro, S.L.U., de una nave industrial en Sesefia, Toledo.

e  Adquisicidn en los meses de julio y agosto de 2017 de varios inmuebles sitos en la zona
del 22@ de Barcelona mediante varias escrituras de compraventa por parte de MRE-III
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
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e  Adquisicién con fecha 21 de julio de 2017 mediante escritura de compraventa por
parte de MRE-Ill Proyecto Seis, S.L.U., de un edificio de oficinas en Madrid.

e  Adquisicidn con fecha 5 de octubre de 2017 mediante escritura de compraventa por
parte de MRE-IIl Proyecto Tres, S.L.U., de un local sito en Esplugas de Llobregat
(Barcelona).

e  Adquisicidn con fecha 8 de noviembre 2017 mediante escritura de compraventa por
parte de MRE-Ill Proyecto Ocho, S.L.U. (MRE-IlIl Proyecto 6, S.L.U.), de un centro
comercial en Gava (Barcelona), asi como de su marca.

Al 31 de diciembre de 2017, dentro del epigrafe de Inversiones en adaptacién y anticipos,
se encuentra reconocido como anticipos de inversiones inmobiliarias un importe de
1.500.000 euros correspondiente a un anticipo por la compra de un almacén logistico
situado en Alovera, Guadalajara, siendo dicho anticipo y la adquisicién de dicho almacén
regulados mediante contrato de compraventa de fecha 3 de agosto de 2017 formalizada
por parte de MRE-Ill- Proyecto Siete, S.L.U.

Inversiones Financieras a largo plazo

A continuacidn se detallan las Inversiones Financieras a largo plazo al 31 de diciembre de
2017 y 2016:

Inversiones Financieras a largo plazo 31/12/2017 31/12/2016

Instrumentos financieros derivados de cobertura 69.377,92 € 8.898,94 €
Préstamos 45.398,92 € 149.846,00 €
Depésitos y fianzas 1.918.124,37 € 1.040.849,04€

TOTAL 2.032.901,21 € 1.199.593,98 €

Los activos financieros que ostenta el Grupo al 31 de diciembre de 2017, corresponden
principalmente a las fianzas que ha recibido de los clientes por el arrendamiento de
espacios y que esta obligada a depositar en el organismo pertinente. Los edificios ubicados
en Navarra no tienen obligacion de depositar la fianza.

En este sentido, dentro del epigrafe de Inversiones Financieras a largo plazo se registran los
importes que el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en contraposicién
dentro del epigrafe de Otros pasivos financieros a largo plazo se registran los importes que
el Grupo ha cobrado de sus clientes en concepto de fianza.

Por otra parte, se registra un préstamo concedido a dos de los arrendatarios del que figura
pendiente de pago a 31 de diciembre de 2017 un importe de 45.398,92 euros, con
vencimiento el 26 de mayo de 2019.
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El epigrafe de Derivados en el Activo refleja el valor razonable de los mismos que presentan
un saldo positivo, por otro lado los saldos que aparecen en el epigrafe de Derivados en el
Pasivo son los que presentan un saldo negativo.

Derivados 31/12/2017 31/12/2016
MRE P-3 65.460,73 € 8.898,94 €
MRE P-2 3.917,19€ -
TOTAL 69.377,92 € 8.898,94 €

e La sociedad MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. (MRE P-3) suscribio el 30 de septiembre de
2016 con CaixaBank, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figuran las
permutas financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de
tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,11%
anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado.
El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando
registrada su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. El valor de dicho derivado a 31 de
diciembre de 2017 es de 65.460,73 euros a cobrar.

Fecha de

Tipo de operacion Fecha de inicio .. Nominal inicial
vencimiento

Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860,00 €

e La sociedad MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U. (MRE P-2) suscribié el 6 de octubre de 2016
con CaixaBank, S.A. y Banco Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre
los cuales figura la correspondientes permutas financieras de tipos de interés para
gestionar su exposicidon a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de
interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anual y variable en base al Euribor a 3
meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado.
El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando
registrada su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2017, el valor del
derivado de CaixaBank, S.A. es de 1.904,52 euros, mientras que el de Banco Sabadell,
S.A. es de 2.012,67 euros, ambos a cobrar.
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Fecha de

Tipo de operacion Fecha de inicio .. Nominal inicial
vencimiento

Permuta financiera tipo interés con
CaixaBank, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00 €

Permuta financiera tipo interés con
Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00 €

Inversiones Financieras a corto plazo

31/12/2017 31/12/2016
Inversiones Financieras a corto plazo Corriente Corriente
Préstamos /Créditos a empresas 104.447,74 € 98.380,55 €
Depdsitos y finanzas 3.252,55 € -
Otros 669.981,85 € -
TOTAL 777.682,14 € 98.380,55 €

En la partida Préstamos se registra la parte a corto de los préstamos concedidos a los
arrendatarios (ver Inversiones financieras a largo plazo) del que figura pendiente de pago a
31 de diciembre de 2017 un importe 104.447,74 euros.

Al 31 de diciembre de 2017, la partida Otros incluye dos depdsitos de garantia de los
préstamos del MRE-IlI-Proyecto Uno (MRE P-1) por importe de 319.984,35 euros, del MRE-
IlI-Proyecto Cuatro, S.L.U. (MRE P-4) por importe de 50.000 euros y del MRE-IlI-Proyecto
Ocho, S.L.U. (MRE P-8) por importe de 881.585,96 euros.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

En concepto de Clientes por ventas y prestaciones de servicios C.P. figuran los saldos
pendientes de cobro de clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene
como Inversiones Inmobiliarias.

La partida Deudores Varios incluye los anticipos a proveedores.

La partida Otros Créditos con las Administraciones Publicas se corresponde con el Impuesto
sobre el valor afiadido y similares.
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Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente

PASIVO MERIDIA R.E. Il SOCIMI, S.A. 31/12/2017 31/12/2016

PATRIMONIO NETO

72.944.324,87 €

35.213.984,85 €

Fondos propios

69.715.516,34 €

35.213.984,85 €

Capital

78.500.000,00 €

39.391.565,00 €

Capital Escriturado

78.500.000,00 €

39.391.565,00 €

Autocartera

-289.900,00 €

Resultados negativos de ejercicios anteriores

-4.177.580,15 €

Resultado del periodo/ejercicio atribuido a la
Sociedad dominante

-4.317.003,51 €

-4.177.580,15 €

Socios externos

3.228.808,53 €

PASIVO NO CORRIENTE

140.435.013,49 €

87.133.840,64 €

Deudas a largo plazo

140.435.013,49 €

87.133.840,64 €

Deudas con entidades de crédito

90.814.999,72 €

57.344.021,32 €

Derivados

290.901,88 €

258.877,41 €

Otros pasivos financieros

49.329.111,89 €

29.530.941,91 €

PASIVO CORRIENTE

19.944.146,99 €

2.610.204,48 €

Deudas a corto plazo

17.620.273,82 €

1.253.334,58 €

Deudas con entidades de crédito

3.301.419,47 €

1.253.334,58 €

Otros pasivos financieros

14.318.854,35 €

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

2.323.873,17 €

1.301.709,26 €

Acreedores varios

2.032.285,12 €

1.257.846,63 €

Otras deudas con las Administraciones Publicas 283.280,22 € 36.283,88 €
Anticipos de clientes 8.307,83 € 7.578,75 €
Periodificaciones a corto plazo - 55.160,64 €

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 233.323.485,35 € 124.958.029,27 €

Fondos Propios

e Capital

Las partidas mas relevantes del patrimonio neto y del pasivo de la Sociedad son:

El capital social, a 31 de diciembre de 2017, ascendia a 78.500.000,00 euros
representado por 78.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. A 31 de diciembre de 2016 ascendia a
39.391.565,00 euros, representado por 39.391.565 acciones de 1 euro de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.
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Durante el ejercicio 2017 se han producido los siguientes aumentos de capital:

o 13.478.670,00 euros, correspondientes a la ampliacidon de capital aprobada por
Junta General de fecha 29 de junio de 2017.

o 7.629.765,00 euros, correspondientes a la ampliacidn de capital aprobada por
Junta General de fecha 19 de julio de 2017.

o 18.000.000,00 euros, correspondientes a la ampliacidon de capital aprobada por
Junta General de fecha 29 de septiembre de 2017.

El patrimonio de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 estad por debajo del capital
social, situdndose en un 93%, esta situacién viene principalmente ocasionada por
gastos de constitucién de la Sociedad, siendo dicha situacién revertida en los ejercicios
siguientes, y no observandose necesidades de tesoreria que no puedan ser suscritas
con los fondos propios de la Sociedad, asi como con las futuras aportaciones de fondos
de los accionistas para las adquisiciones a realizar en los proximos afios.

Autocartera

En fecha de 28 de junio de 2017 la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobé
la adquisiciéon de un maximo de 25.115.601 acciones a un precio de 1 euro de valor
nominal por accidn; la autorizacidn se concedié para la posterior venta a nuevos
inversores en la misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizacién de
adquisicion de 300.000 acciones propias para su posterior entrega al proveedor de
liquidez.

Los movimientos habidos en la Cartera de Acciones Propias han sido los siguientes:

Saldo al 01/01/2017 - - -
Adquisiciones 17.989.542,00 € 17.989.542,00 € 1,00 €
Enajenaciones -17.699.542,00 € -17.699.542,00 € 1,00 €
Saldo al 31/12/2017 289.900,00 € 289.900,00 € 1,00 €

La compra y venta de acciones propias se produce dentro del proceso de puesta en
equivalencia de los fondos desembolsados de los accionistas antiguos y nuevos, de tal
forma que el porcentaje de capital desembolsado sea el mismo para todos ellos una
vez producida la equivalencia mediante el mecanismo a través de la Sociedad de
adquisicion y venta de acciones propias.

Al 31 de diciembre de 2017, la composicién de la cartera de acciones propias es la
siguiente:
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31/12/2017
Numero Nominal
MERIDIA R.E. lll, SOCIMI S.A 289.900,00 € 289.900,00 € 289.900,00 €
TOTAL 289.900,00 € 289.900,00 € 289.900,00 €

El destino final previsto para estas acciones era su puesta a disposicion del proveedor
de liquidez en el momento de la incorporacién de la Sociedad a negociacién en el
MAB.

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 29 de junio
de 2018 autorizar la adquisicion de un maximo de acciones propias, sumdandose a las
gue ya posea, del 20% del capital social suscrito, ajustdndose el nimero mdaximo de
acciones a ese porcentaje. El precio minimo autorizado es el nominal y el maximo sera
el de la cotizacion en el MAB.

(ii) Deudas a largo plazo

Deudas a largo plazo 31/12/2017 31/12/2016
Deudas con entidades de crédito 90.814.999,72 € 57.344.021,32 €
Derivados 290.901,88 € 258.877,41 €
Otros pasivos financieros 49.329.111,89 € 29.530.941,91 €
TOTAL 140.435.013,49 € 87.133.840,64 €

e Deudas con Entidades de Crédito

El detalle de las Deudas con Entidades de Crédito se detalla en la siguiente tabla:

31/12/2017 31/12/2016

Deudas con entidades de crédito No corriente No corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito 93.402.259,72 € 59.109.637,62 €
Deudas con entldac?le'si de crédito (comisiones y -2.587.260,00 € 11.765.616,30 €
otros gastos de emision de la deuda)

Intereses pendientes de pago - -

TOTAL 90.814.999,72 € 57.344.021,32 €

Como Deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2017 figuran los
siguientes contratos de préstamo:

o Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U. (MRE P-1)
con las entidades CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. con fecha 29 de abril
de 2016 y con vencimiento el 29 de abril de 2023, por un importe maximo de
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30.000.000,00 euros, aportando el 50% cada entidad financiera. El mencionado
préstamo se divide en tres tramos: Tramo A de 22.000.000 euros, Tramo B de
5.000.000 euros, y tramo C de 3.000.000 €. El tipo de interés efectivo para este
préstamo es del 3,12% a 31 de diciembre de 2016 y 3,13% a 30 de septiembre de
2017.

El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones, detalladas en el
DIIM en el punto 1.19.1.1 B. Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente
apartado (ii) Deudas con Entidades de crédito y en el punto 1.23 en el riesgo
relativo a la gestidn de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, relacionadas
con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinard al cierre de cada ejercicio econdmico, habiéndose cumplido al 31
de diciembre de 2017. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de
amortizacion anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja excedentario,
habiéndose reconocido a 31 de diciembre de 2017 el importe en el corto plazo
que corresponde al flujo de caja excedentario.

31/12/2017

V. Contable
No corriente

MRE-III-Proyecto Uno, S.L.U. Tipo interés Vto. V. Nominal

i +
Crédito con entidades de crédito Euribor 3 m

202 22. . , 20.674.967,
(Tramo A) (Concedido en 2016) margen de 023 000.000,00 € 0.674.967,00 €
mercado
Euribor 3 m +
Crédito con entidades de crédito
(Tramo B) (Concedido en 2016) margen de 2023 5.000.000,00 € -
mercado

i +
Crédito con entidades de crédito Euribor 3 m

(Tramo C) (Concedido en 2016) margen de 2023 3.000.000,00 € -
mercado
Comisiones del crédito con
entidades de crédito -534.510,40 €
Intereses -
TOTAL 30.000.000,00 € | 20.140.456,60 €

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U.
(MRE P-2) con las entidades CaixaBank, S.A. y Banco Sabadell, S.A. con fecha 6 de
octubre de 2016 y con vencimiento el 6 de octubre de 2024, por un importe total
de 18.560.000,00 euros, aportando el 50% cada entidad financiera.

El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones, detalladas en el
DIIM en el punto 1.19.1.1 B. Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente
apartado (ii) Deudas con Entidades de crédito y en el punto 1.23 en el riesgo
relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, relacionadas
con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinara al cierre de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2017 y
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de 2016 se cumplen los ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la
necesidad de amortizacién anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja
excedentario, habiéndose reconocido a 31 de diciembre de 2017 importe en el
corto plazo correspondiente al flujo de caja excedentario.

31/12/2017

V. Contable
No corriente

MRE-III-Proyecto Dos, S.L.U. Tipo interés Vto. V. Nominal

Crédito con entidades de Euribor 3 m +
crédito (Concedido en 2016) margen de 2024 18.560.000,00 € | 16.952.046,88 €
mercado
C.om|5|ones dfal.credlto con -439.465,56 €
entidades de crédito
Intereses -
TOTAL 18.560.000,00 € | 16.512.581,32 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. (MRE P-3)
con la entidad Caixabank,S.A. con fecha 30 de septiembre de 2016 y con
vencimiento el 30 de septiembre de 2024, por un importe total de 20.108.100,00
euros.

Adicionalmente, la sociedad participada MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. ha
formalizado un préstamo con la entidad Caixabank, S.A. con fecha 5 de octubre de
2017, con vencimiento el 30 de marzo de 2025, por un importe total de
1.500.000,00 euros.

El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones, detalladas en el
DIIM en el punto 1.19.1.1 B. Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente
apartado (ii) Deudas con Entidades de crédito y en el punto 1.23 en el riesgo
relativo a la gestidn de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, relacionadas
con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinarad al cierre de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2017 y
a 31 de diciembre de 2016, la Sociedad cumplia los ratios financieros. En este
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria
en funcion del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo
corriente a corto plazo el importe de flujo de caja excedentario que se prevé
pagar en el corto plazo.
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31/12/2017

V. Contable

MRE-III-Proyecto Tres, S.L.U. Tipo nominal  Vto. V. Nominal ;
No corriente

Euribora3m+
margen de 2024 | 20.108.100,00 € | 19.228.370,74 €
mercado

Crédito con entidades de crédito
(concedido 2016)

Comisiones del crédito con

entidades de crédito -545.406,48 €

Intereses -

Crédito con entidades de Euribora 3 m +

crédito (concedido 2017) margen de 2025 1.500.000,00 € 1.456.875,00
mercado
Comisiones del crédito con )
entidades de crédito
Intereses -
TOTAL 21.608.100,00 € | 20.139.839,26 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-Ill-Proyecto Cuatro, S.L.U. (MRE P-4)
con la entidad Banco Popular Espafiol, S.A. con fecha 30 de junio de 2017 y con
vencimiento 30 de junio de 2025, por un importe total de 7.315.000,00 euros,
figurando una primera disposicién por importe de 4.400.000,00 euros.

El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones, detalladas en el
DIIM en el punto 1.19.1.1 B. Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente
apartado (ii) Deudas con Entidades de crédito y en el punto 1.23 en el riesgo
relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, relacionadas
con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinara al cierre de cada ejercicio econémico. A 31 de diciembre de 2017
se cumplen los ratios financieros.

31/12/2017

MRE-III-Proyecto Cuatro, V. Contable

Tipo nominal Vto. V. Nominal

S.L.U. No corriente

Crédito con entidades de arsen md+ 2025 | 7.315.000,00 € | 4.156.250,10 €

crédito (Concedido en 2017) m::ﬁ:;‘o € D e
!
Intereses B
TOTAL 7.315.000,00 € | 4.006.511,25 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Seis, S.L.U. (MRE P-6)
con la entidad Banco Santander, S.A. con fecha 21 de julio de 2017 y con
vencimiento el 21 de julio de 2022, por un importe total de 9.500.000,00 euros.
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El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones, detalladas en el
DIIM en el punto 1.19.1.1 B. Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente y Corriente
apartado (ii) Deudas con Entidades de crédito y en el punto 1.23 en el riesgo
relativo a la gestidn de la deuda y el tipo de interés asociado a ella, relacionadas
con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinard al cierre de cada ejercicio econémico. A 31 de diciembre de 2017
se cumplen los ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la
necesidad de amortizacidon anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja
excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente a corto plazo el importe

de flujo de caja excedentario que se prevé pagar en el corto plazo.

31/12/2017
MRE-III-Proyecto Seis, S.L.U. Tipo nominal b V. Nominal Ve Cont.able
No corriente
Euribora3m+
Crédito con entidades de
9.500.000,00 € . . ,
crédito (Concedido en 2017) margen de| 2022 9.030.750,00 €
mercado
(?om|5|ones dfellcredlto con 1138.936,48 €
entidades de crédito
Intereses )
TOTAL 9.500.000,00 € | 8.891.813,52 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Ocho, S.L.U. (MRE P-8)
con la entidad Bankia, S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiento
el 8 de noviembre de 2022, por un importe total de 25.361.000,00 euros, divido
en dos tramos, tramo A por importe de 22.350.000,00 euros y tramo B por
importe de 3.011.000,00 euros. Este Ultimo tramo sujeto a condiciones
suspensivas, en cada disposicidon. El tramo B se podra solicitar hasta el 8 de mayo
de 2020, el importe no dispuesto hasta la fecha indicada quedara cancelado. El
préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles
se determinara al cierre de cada ejercicio econémico. A 31 de diciembre de 2017
se cumplen los ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la
necesidad de amortizacidon anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja
excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente a corto plazo el importe
de flujo de caja excedentario que se prevé pagar en el corto plazo.
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MRE-IlI-Proyecto
S.L.U.

Crédito con entidades de

Ocho,

Tipo nominal

Euribor a 3 m +

Vto.

31/12/2017

V. Nominal

V. Contable
No corriente

crédito (Tramo A) margen de | 2022 |22.350.000,00 €

21. . 3
(Concedido en 2017) mercado 903.000,00 €
CorT1|S|ones del ?rgdlto con 779.202,23 €
entidades de crédito
Intereses -
Crédito con entidades de Euribor a 3 m +
crédito (Tramo B) margen de | 2022 3.011.000,00 € -
(Concedido en 2017) mercado

Comisiones del crédito con
entidades de crédito

Intereses -

TOTAL 25.361.000,00 € | 21.123.797,77 €

Derivados

El epigrafe de Derivados que aparece en el Pasivo, refleja aquellos derivados con saldo
negativo, tal y como se detalla a continuacién:

Derivados 31/12/2017 31/12/2016

MRE P-1 14.640,84 € 118.715,41 €
MRE P-1 15.712.67 € 115.275,79 €
MRE P-3 - 24.886,21 €
MRE P-3 5.954,28 € -
MRE P-6 75.974,39 € -
MRE P-8 178.619,70 € -

TOTAL 290.901.88 € 258.877,41 €

o La Sociedad MRE-Ill-Proyecto Uno, S.L.U. (MRE P-1) suscribidé el 29 de abril de
2016 con CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. un contrato de financiacién,
entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicidon a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de
dichas permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en base al Euribor a 3
meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de
mercado de instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del
balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrada su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
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Al 31 de diciembre de 2017, el valor de los derivados contratados con CaixaBank,
S.A. y Banco Santander, S.A. ascienden a un saldo acreedor por importe de

14.640,84 euros y 15.712,67 euros, respectivamente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha de vencimiento Nominal inicial
CaixaBank S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00 €
Banco Santander S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00 €

La sociedad MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. (MRE P-3) suscribid el 5 de octubre de
2016 con CaixaBank, S.A. un contrato de permuta financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase Nota 15). El tipo de
interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero trimestralmente.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado
de instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance
consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrada su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 asciende a un saldo
acreedor de 5.954,28 euros.

Fecha de Fecha de

Tipo de operacion .. o Nominal inicial
inicio vencimiento

Permuta financiera tipo de interés | 05/10/2017 30/09/2024 900.000,00 €

La sociedad MRE-IlI-Proyecto Seis, S.L.U. (MRE P-6) suscribio el 21 de julio de 2017
con Banco de Santander, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dicha permuta
es de tipo fijo 0,55% anual y variable en base al Euribor a 12 meses, pagadero
semestralmente.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado
de instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance
consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrada su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. El
valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de 75.974,39 euros.
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. - Fecha de s
Tipo de operacion Fecha de inicio Nominal inicial

vencimiento

Permuta financiera tipo interés 21/07/2017 21/07/2022 7.125.000,00 €

o La sociedad MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U. (MRE P-8) suscribié el 8 de noviembre
de 2017 con Bankia, S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicidon a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor a 3
meses, pagadero trimestralmente.

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado
de instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance
consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrada su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. El
valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de 178.619,70 euros.

. - Fecha de S
Tipo de operacion Fecha de inicio Nominal inicial

vencimiento

Permuta financiera tipo interés 08/11/2017 30/12/2023 19.020.750,00 €

Otros Pasivos Financieros

El detalle de las Otros Pasivos Financieros se detalla a continuacion:

31/12/2017 31/12/2017
Otros pasivos financieros No corriente No corriente
Vinculadas
Deudas accionistas con tipo de interés fijo 29.854.218,02 € 12.662.652.96 €
Intereses créditos accionistas 1.296.687,37 € 549.652,01 €
Deudas accionistas con tipo de interés
contingente 15.000.000,00 € 15.000.000,00 €
Intereses 139.386,07 € -
No vinculadas
Otros 3.038.820,43 € 1.318.636,94 €
TOTAL 49.329.111,89 € 29.530.941,91 €

Como Deudas con accionistas tipo de interés fijo no corrientes figuran créditos
suscritos con los accionistas de la Sociedad, que devengan un interés anual del 8%,
siendo dichos intereses pagados a fecha de vencimiento del préstamo, a no ser que
por acuerdos con accionistas sean pagados con anterioridad. En este sentido, el
vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022.
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31/12/2016
Deudas accionistas con Tipo . V. Contable
. . P ; 0 V. Nominal :
tipo de interés fijo nominal No corriente
Accionistas 8,00% 2022 12.662.652,96 € 12.662.652,96 €
Intereses - 549.652,01 €
TOTAL 12.662.652,96 € 13.212.304,97 €

31/12/2017
Deudas accionistas con Tipo . V. Contable
. . e ; 0 V. Nominal :
tipo de interés fijo nominal No corriente
Accionistas 8,00% 2022 29.854.218,02 € 29.854.218,02 €
Intereses - 1.296.687,37 €
TOTAL 29.854.218,02 € 31.150.905,39 €

Al 31 de diciembre de 2017, como Deudas con accionista con tipo de interés
contingente, figuran las siguientes deudas:

o Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U.
(MRE P-1) y el accionista Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5.000.000
euros, cuyo vencimiento es el 27 de abril de 2031. En este momento se debera
pagar el importe entregado inicialmente, ya que estd subordinado al préstamo
concedido por Banco Santander, S.A. y CaixaBank, S.A. a dicha sociedad.

El préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto de la sociedad
MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U., no aplicando dicho devengo a 31 de diciembre de
2017 dado que mientras la sociedad presente pérdidas los intereses devengados
son cero, no devengandose hasta que haya resultados suficientes que compensen
dichas pérdidas.

o  Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-III-Proyecto Dos,
S.L.U. (MRE P-2) y el accionista Periza Industries S.a.r.l., por importe total de
5.000.000 euros, cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta
subordinado al préstamo concedido por Banco Sabadell,S.A. y CaixaBank, S.A., no
pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sido
amortizado totalmente.

El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre el resultado neto de la sociedad
MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U., y al cierre del ejercicio se encuentran registrados
intereses pendientes de pago por importe de 216.754,27 euros, de los cuales
60.691,19 euros son a largo plazo.
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o  Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-III-Proyecto Tres,
S.L.U. (MRE P-3) y el accionista Periza Industries S.a.r.l., por importe total de
5.000.000 euros, cuyo vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta
subordinado al préstamo concedido CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta

que el crédito con entidades financieras haya sido amortizado totalmente.

El préstamo devenga un interés del 30,1% sobre el resultado neto de la sociedad

MRE-III-Proyecto Tres, S.L.U., encontrandose registrados al 31 de diciembre de
2017 intereses pendientes de pago por importe de 281.053,15 euros, de los
cuales 78.694,88 euros son a largo plazo.

Deudas accionistas con
tipo de interés
contingente

Periza Industries S.a.r.l

Tipo nominal

15,15% s/ Rtdo de cada

ejercicio de MRE P-1*

31/12/2017

2031 5.000.000,00 €

V. Contable
No corriente

5.000.000,00 €

Intereses

Periza Industries S.a.r.l

33,56% s/ Rtdo de cada
ejercicio de MRE P-2*

2031 | 5.000.000,00 €

5.000.000,00 €

Intereses

60.691,19 €

Periza Industries S.a.r.l

30,12048% s/ Rtdo de
cada ejercicio de MR P-
3*

2031 | 5.000.000,00 €

5.000.000,00 €

Intereses

78.694,88 €

TOTAL

15.000.000,00 €

15.139.386,07 €

*Siempre y cuando el mismo acumulado de ejercicios anteriores sea positivo

En el epigrafe de Otros, figuran las fianzas recibidas de los arrendatarios de los inmuebles

de la Sociedad.

(iii) Deudas a corto plazo

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

31/12/2017

3.301.419,47 €

31/12/2016

1.253.334,58 €

Otros pasivos financieros

14.318.854,35 €

TOTAL

17.620.273,82 €

1.253.334,58 €

La Sociedad clasifica los activos y pasivos en corrientes y no corrientes, siendo pasivos

corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

e Cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la explotacion del Grupo, se

mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que liquidar dentro del

periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
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incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

e Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro
de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de
reestructuracién de los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de
cierre y antes de que las cuentas anuales consolidadas sean formuladas.

El detalle de las Deudas con entidades de crédito se detalla en las siguientes tablas:

31/12/2017

31/12/2016

Corriente

Corriente ‘

Deudas con entidades de crédito

No vinculadas -
3.277.737,30 €

Deudas con entidades de crédito 1.318.057,00 €

Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros gastos que

. -393.591,09 € -280.293,00 €

restan al pasivo)
Intereses 417.273,26 € 215.570,58 €
TOTAL 3.301.419,47 € 1.253.334,58 €

El total del epigrafe Deudas con Entidades de Crédito a

siguientes préstamos al 31 de diciembre de 2017.

corto plazo se desglosa en los

Nota: El desglose detallado de los préstamos aparece en el punto anterior (ii) Deudas a

largo plazo.

MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U.

Tipo nominal

31/12/2017

o Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U. (MRE P-1).

V. Contable
Corriente

Crédito con entidades de Euribor 3 m +
crédito (Tramo A) (Concedido | margen de 2023 | 22.000.000,00 € 634.642,00 €
en 2016) mercado
Crédito con entidades de Euribor 3 m +
crédito (Tramo B) (Concedido | margen de 2023 5.000.000,00 € -
en 2016) mercado
Crédito con entidades de Euribor 3 m +
crédito (Tramo C) (Concedido | margen de 2023 3.000.000,00 € -
en 2016) mercado

(;om|5|ones d,E| _credlto con 123.544.42 €
entidades de crédito

Intereses 120.362,74 €

TOTAL 30.000.000,00 € 631.460,32 €
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Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U. (MRE P-2)

31/12/2017
MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U. Tipo nominal Vto. Ve Cotltable
Corriente

- . Euribor 3 +
Crédito con entidades de margen de 2024 | 18.560.000,00€ | 1.051.153,12 €
crédito

mercado

C.om|5|ones dfel Fredlto con 74.944,00 €
entidades de crédito

Intereses 91.663,91 €

TOTAL 18.560.000,00 € 1.067.873,03 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. (MRE P-3)

MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U.

Crédito con entidades de

Tipo nominal

Euribora3m+

Vto.

31/12/2017

V. Nominal

V. Contable
Corriente

crédito (concedido 2016) margen de 2024 20.108.100,00 € 477.567,24 €
mercado
C.om|5|ones dfel Fredlto con 77.168,68 €
entidades de crédito
Intereses 1.320,73 €
Euribora3m+
Crédito con entidades de
crédito (concedido 2017) margen de 2025 1.500.000,00 € 35.625,00
mercado
Comisiones del crédito con i
entidades de crédito
Intereses 130,88
TOTAL 21.608.100,00 € 437.475,17 €

Contrato de préstamo formalizado por MRE-III-Proyecto Cuatro, S.L.U. (MRE P-

MRE-IlI-Proyecto Cuatro,
S.L.U.

Crédito con entidades de

Tipo nominal

Euribora3 m +

Vto.

31/12/2017

V. Nominal

V. Contable
Corriente

7.315.000,00 € . ,
crédito (Concedido en 2017) margen de 2025 162.499,94 €
mercado
(;om|5|ones d'el _credlto con 122.668,62 €
entidades de crédito
Intereses -
TOTAL 7.315.000,00 € 139.831,32 €
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o Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Seis, S.L.U. (MRE P-6)

31/12/2017

V. Contable
Corriente

MRE-III-Proyecto Seis, S.L.U. Tipo nominal Vto. V. Nominal

Crédito con entidades de Euribora 3 m +

- . margen de 2022 9.500.000,00 € 469.250,00 €
crédito (Concedido en 2017)

mercado

C.om|5|ones dfel_credlto con 139.069,20 €
entidades de crédito

Intereses 108.642,33 €

TOTAL 9.500.000,00 € 538.823,13 €

o Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Ocho, S.L.U. (MRE P-8)

31/12/2018

V. Contable
Corriente

MRE-IlI-Proyecto Ocho, S.L.U. Tipo nominal 5 V. Nominal

Crédito con entidades de Euribora3m +

P . margen de 2022 22.350.000,00 € 447.000,00 €
crédito (Concedido en 2017)

mercado

(;om|5|ones dfel 'credlto con 56.196,17 €
entidades de crédito

Intereses 95.152,67 €

TOTAL 22.350.000,00 € 485.956,50 €

El detalle de las Otros Pasivos Financieros se detalla en la siguiente tabla:

31/12/2017 31/12/2016
Otros pasivos financieros Corriente Corriente

Vinculadas

InFereses deudas accionistas con tipo de interés 358.421,35 € -
contingente
No vinculadas

Proveedores de inmovilizado 13.960.433,00 € -

TOTAL 14.318.854,35 € .

El detalle de las Deudas accionistas con tipo de interés contingente al 31 de diciembre de
2017 se detalla en la siguiente tabla.

Nota: El desglose detallado de los préstamos aparece en el punto anterior (ii) Deudas a
largo plazo.
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31/12/2017

Deudas accionistas con tipo de
interés contingente

V. Contable

Tipo nominal :
P Corriente

. X N 15,15% s/ Rtdo de cada
Periza Industries S.a.r.| ejercicio de MRE P-1* 2031 5.000.000,00 € -
Intereses - -
. X . 33,56% s/ Rtdo de cada
Periza Industries S.a.r.| ejercicio de MRE P-2* 2031 5.000.000,00 €
Intereses - 156.063,08 €
. . N 30,12048% s/ Rtdo de
Periza Industries S.a.r.| cada ejercicio de MR P-3* 2031 5.000.000,00 € -
Intereses 202.358,27 €
TOTAL 15.000.000,00 € 358.421,35 €

*Siempre y cuando el mismo acumulado de ejercicios anteriores sea positivo

El epigrafe de Proveedores de inmovilizado al cierre del ejercicio 2017 se corresponde
principalmente con los importes pendientes de pago correspondientes a la adquisicion de
los inmuebles sitos en el 22@ de Barcelona, por parte de MRE-IlI- Proyecto Cinco, SOCIMI,
S.A. comentado en el epigrafe del balance (i) Inversiones Inmobiliarias.

(iv) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

31/12/2016

31/12/2017 ‘

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Corriente

Corriente

Acreedores varios 2.032.285,12 € 1.257.846,63 €
Otras deudas con administraciones publicas 283.280,22 € 36.283,88 €
Anticipos de clientes 8.307,83 € 7.578,75 €

TOTAL 2.323.873,17 € 1.301.709,26 €

El detalle de Acreedores Varios se detalla en la siguiente tabla:

Acreedores Varios

31/12/2017

Corriente

31/12/2016

Corriente

Vinculadas

Proveedores y acreedores

150.252,03 €

141.861,19 €

No vinculadas

Proveedores y acreedores

1.882.033,09 €

1.115.985,44 €

TOTAL

2.032.285,12 €

1.257.846,63 €

El saldo de Proveedores y acreedores vinculados corresponde principalmente a importes

pendientes de pago a la gestora Meridia Capital Partners SGEIC, S.A., por sus prestaciones

de servicios, asi como servicios prestados por otras sociedades vinculadas.
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El detalle de Otras Deudas con las Administraciones Publicas se detalla en la siguiente tabla:

31/12/2017 31/12/2017
Otras deudas con administraciones publicas Corriente Corriente
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 248.194,68 € 9.743,51 €
Seguridad Social 5.132,33 € 2.813,27 €
Retenciones 29.953,21 € 23.727,10 €
TOTAL 283.280,22 € 36.283,88 €
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2.3.2 Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada

A continuacion, se presenta la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada auditada
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017:

PERDIDAS Y GANANCIAS MERIDIA R.E. 1ll SOCIMI, S.A.

31/12/2017

31/12/2016

Importe neto de la cifra de negocios

9.140.390,16 €

2.928.339,08 €

Prestaciones de servicios

9.140.390,16 €

2.928.339,08 €

Otros ingresos de explotacion 2.882.856,23 € 806.024,63 €
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 2.882.856,23 € 806.024,63 €
Gastos de personal -205.921,53 € -77.874,43 €
Sueldos, salarios y asimilados -165.365,10 € -61.131,87 €
Cargas sociales -40.556,43 € -16.742,56 €

Otros gastos de explotacion

-11.035.480,29 €

-5.609.881,56 €

Servicios exteriores

-9.641.923,70 €

-5.206.840,46 €

Tributos

-1.393.556,59 €

-403.041,10 €

Amortizacion del inmovilizado

-1.845.690,47 €

-667.834,96 €

Otros resultados

1.012.254,23 €

-2.214,87 €

RESULTADO DE EXPLOTACION -51.591,67 € -2.623.442,11 €
Ingresos financieros: 42.019,41 € 9.909,86 €
De terceros 42.019,41 € 9.909,86 €

Gastos financieros

-4.457.379,22 €

-1.314.069,43 €

De terceros

-4.457.379,22 €

-1.314.069,43 €

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros

28.756,50 €

-249.978,47 €

RESULTADO FINANCIERO

-4.386.603,31 €

-1.554.138,04 €

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

-4.438.194,98 €

-4.177.580,15 €

Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

-4.438.194,98 €

-4.177.580,15 €

Atribuido a la Sociedad dominante

-4.317.003,51 €

-4.177.580,15 €

Atribuido a socios externos

-121.191,47 €

Los epigrafes mas relevantes de la cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad son:

(i) Importe Neto de la cifra de Negocio

Importe Neto de la Cifra de Negocios

Ingresos por arrendamientos

31/12/2017 31/12/2017

9.140.390,16 €

2.928.339,08€

TOTAL

9.140.390,16 €

2.928.339,08€
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La cifra de Negocios del Grupo se genera por la renta obtenida de arrendar los inmuebles a
terceros.

La Sociedad también obtiene ingresos por la repercusién de los diversos gastos comunes y
suministros a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos

de Explotacion.

Cargas Sociales y Provisiones

El detalle del gasto por cargas sociales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2017 y 2016 es el siguiente:

Cargas Sociales y Provisiones 31/12/2017 31/12/2016

Seguridad social a cargo de la empresa 38.743,43 € 16.742,56 €

Otros gastos sociales 1.813,00 € -
TOTAL 40.556,43 € 16.742,56€

Al 31 de diciembre de 2017 habia cuatro empleados (uno con categoria de administrativo y
tres con categoria de directivos), correspondiendo a tres mujeres y un hombre. El nimero
medio de personas empleadas durante el ejercicio 2017 no difiere significativamente del
que existia al cierre de dicho ejercicio.

Otros gastos de explotacién

La composicidn de este epigrafe corresponde principalmente a los siguientes conceptos:

31/12/2017

Otros gastos de explotacion 31/12/2016

Gastos de gestion (Management fee)

4.181.879,92 €

822.258,98 €

Servicios de profesionales independientes

2.463.557,59 €

2.371.723,25 €

Reparacién y mantenimiento 1.039.889,83 € 688.838,48 €
Gastos comunitarios 748.460,41 € -
Suministros 739.692,03 € 279.858,90 €
Otros 468.443,92 € 1.044.160,85 €

Total Servicios exteriores

9.641.923,70 €

5.206.840,46 €

Total Otros tributos

1.393.556,59 €

403.041,10€

TOTAL

11.035.480,29 €

5.609.881,56 €

A 31 de diciembre de 2017 los tributos ascienden a 1.393.566,59 €, y corresponden
mayoritariamente a los gastos de relacionados con el impuesto sobre bienes inmueble

(“IBI”).
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En el punto 1.19.1.2 apartado (iii) Otros gastos de explotaciéon del DIIM se desglosan los
gastos de gestion.

(iv) Gastos Financieros

El detalle de gastos financieros del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017 y
2016 es el siguiente:

Gastos financieros 31/12/2017 31/12/2016

.Gastc?s fl-lj\anCIEFOS de deudas con accionistas a tipo de 1.643.143 35 € 549.652,01 €
interés fijo
.Gasto,s flnan.C|eros de deudas con accionistas a tipo de 497.807,42 € i
interés contingente
Gastos financieros deudas con entidades financieras 2.167.621,79 € 701.991,68 €
Gastos financieros proveedores de inmovilizado a largo 148.806,66 € 62.425,74 €
plazo

TOTAL 4.457.379,22 € 1.314.069,43 €

Tal y como se indica en la tabla anterior los principales incrementos del ejercicio 2017
respecto al ejercicio 2016 se corresponden con los epigrafes de “gastos financieros de
deudas con accionistas a tipo de interés fijo” y de “gastos financieros de deudas con
entidades financieras” por importes de 1.093 miles de euros y 2.097 miles de euros,
respectivamente. Dichos incrementos responden bdsicamente al incremento de saldo
medio tanto de los créditos suscritos con los accionistas de la Sociedad que devengan dicho
interés fijo (8%), como de los importes dispuestos de deudas con entidades financieras (ver
evolucién en el punto 2.3.1 B. del DAR).

2.4 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y
costes del emisor desde la ultima informacion de cardcter periddico puesta a
disposicion del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliacion

La ultima informacion financiera publicada por la Compafia se corresponde con las cuentas
anuales consolidadas auditadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017,
incluidas en el apartado 2.3 del presente Documento de Ampliacion Reducido, y han sido
adjuntadas en el Anexo |.

AL 30 de junio de 2018, ultima informacién disponible a fecha de presentacién de este DAR, las
tendencias significativas en cuanto a produccién, ventas y costes del emisor desde la Ultima
informacidn de caracter periddico puesta a disposicién del Mercado puede verse en el siguiente
cuadro:
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(Importes en €)

(A) 31/12/2017

AUDITADO

(B=(A)/2)
31/12/2017
Extrapolado*
(6 meses)

(€
30/06/2018
NO
AUDITADO*

(€) /(B)

Evolucion

Importe neto de la cifra de negocios 9.140.390,16 | 4.570.195,08 | 8.108.402,95 77,42%
Ingresos por rentas 9.140.390,16 4.,570.195,08 8.108.402,95 77,42%
Otros ingresos de explotacion 2.882.856,23 | 1.441.428,12 | 2.543.114,62 76,43%
Ingresos por gastos recuperables 2.882.856,23 1.441.428,12 | 2.543.114,62 76,43%
Gastos de personal -205.921,53 -102.960,77 -179.928,57 74,75%
Otros gastos de explotacion -11.035.480,29 | -5.517.740,15| -5.702.346,74 3,35%
Amortizacion del inmovilizado -1.845.690,47 -922.845,24 | -1.403.153,56 52,05%
Otros resultados 1.012.254,23 506.127,12 27.156,73 -94,63%
RESULTADO DE EXPLOTACION -51.591,67 -25.795,84 | 3.393.245,43 13.254,24%
Ingresos financieros 42.019,41 21.009,71 18.044,34 -14,11%
Gastos financieros -4.457.379,22 | -2.228.689,61 | -3.464.088,99 55,43%
Variacion valor razonable de Inst. Financieros 28.756,50 14.378,25 -340.846,61 -2470,57%
RESULTADO FINANCIERO -4.386.603,31 | -2.193.301,65 | -3.786.891,26 72,66%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -4.438.194,98 | -2.219.097,49 -393.645,85 -82,26%
Impuestos - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO -4.438.194,98 | -2.219.097,49 -393.645,85 -82,26%

* Datos no auditados ni sujetos a revision limitada

A fecha de este Documento, y teniendo en consideracion las cifras no auditadas al 30 de junio de
2018, las tendencias en relacion a los diferentes epigrafes de ingresos y gastos significativos del
Grupo encabezado por la Sociedad no difieren significativamente de las previsiones o
estimaciones de cardcter numérico para el ejercicio 2018 que fueron publicadas el pasado 30 de
abril de 2018 y que se encuentran desglosadas en el apartado 2.5 del presente DAR. Es decir, no
se esperan variaciones, al alza o a la baja, superiores al 10% respecto a dichas previsiones en los
epigrafes relevantes de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2018.

En cualquier caso, una vez se disponga de los estados financieros intermedios revisados por los
auditores vy las cifras sean definitivas, con independencia de la relevancia de las variaciones, se
procederd a comunicar al Mercado mediante la publicacion de un hecho relevante el grado de
cumplimiento de las previsiones y una actualizacion de las mismas si aplicara.

Por otro lado, las principales variaciones en epigrafes de la cuenta de pérdidas y ganancias al 30
de junio de 2018 respecto a las cifras auditadas de 31 de diciembre de 2017 (extrapoladas a 6
meses) son las siguientes:

- Importe neto de la cifra de negocios: Se produce un incremento de 3.538 miles de
euros (77,42%) debido principalmente (i) a los ingresos de las inversiones realizadas
durante el primer semestre del 2018 por importe de 882 miles de euros (ver hechos
relevantes publicados el 8 y el 22 de marzo de 2018), (ii) al incremento de los ingresos
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por importe de 1.683 miles derivado de las inversiones acometidas en junio, julio y
noviembre del 2017 de euros (una nave logistica en Sesefa, un edificio de oficinas en
Madrid y el centro comercial Barnasud en Barcelona, respectivamente) ya que en el
ejercicio anterior Unicamente tuvieran ingresos desde su adquisicidn y (iii) a un mejor
desempeno de las inversiones ya existentes al inicio del ejercicio comparativo.

Otros ingresos de explotacidn: Este epigrafe recoge principalmente los ingresos por la
repercusion de los diversos gastos comunes y suministros a los arrendadores de los
locales. En consecuencia, la evolucién es similar al importe neto de la cifra de negocios
indicadas en el parrafo anterior por las mismas razones.

Amortizacién del inmovilizado e inversiones inmobiliarias: Se produce un incremento
del gasto registrado en este epigrafe por importe de 481 miles de euros debido
principalmente a la amortizacidon de los inmuebles invertidos durante el 2018 por
importe de 85 miles de euros y a la mayor amortizacion de los 3 inmuebles
mencionados en el epigrafe de importe neto de negocios por importe de 285 miles de
euros (en el 2017 Unicamente se registra amortizacion desde su adquisicion).

Otros resultados: La evolucién es consecuencia directa de un ingreso devengado en el
ejercicio 2017 que, al tener un caracter no recurrente, no tiene continuidad en el
ejercicio 2018.

Gastos financieros: El incremento de este epigrafe por importe de 1.235 miles de euros
(55,43%) se debe principalmente a (i) los intereses devengados en las financiaciones
bancarias relacionadas de las adquisiciones de inmuebles del ejercicio 2018 (95 miles
de euros), (i) a el mayor coste financiero de las financiaciones vinculadas a las
inversiones del ejercicio 2017 por importe de 479 miles de euros (en el 2017
Unicamente se incurrieron gastos financieros desde su adquisicion), (iii) a disposiciones
en diferentes momentos del ejercicio 2017 de deudas con accionistas a tipo de interés
fijo por importe 17.191 miles de euros (impactando en el incremento de este epigrafe
en 379 miles de euros) y (iv) a mayores intereses ocasionado por las deudas con
accionistas con tipo de interés contingente detalladas en el apartado 2.3.1 de este
documento por importe de 132 euros derivado del incremento de los resultados de las
Sociedades a los que estan ligados.
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2.5 Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y costes
futuros. Informacion respecto al grado de cumplimiento.

La Sociedad publicé el pasado 30 de abril de 2018, junto con la publicacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio 2017, informacién acerca del grado de cumplimiento de las
proyecciones para el ejercicio 2017 publicadas en el Documento Informativo de Incorporacion al
MAB, asi como una actualizacién de las previsiones o estimaciones de cardcter numérico para el
cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

A continuacion se muestra una tabla con el resumen del grado de cumplimiento al 30 de junio de
2018 de las estimaciones aprobadas para el ejercicio 2018 indicadas en el parrafo anterior:

(B)/(A)
Grado de
cumplimiento

(A) 31/12/2018 (B) 30/06/2018
ESTIMADO NO AUDITADO*

(Importes en €)

Importe neto de la cifra de negocios 15.188.177,03 8.108.402,95 53,39%
Ingresos por rentas 15.188.177,03 8.108.402,95 53,39%
Otros ingresos de explotacion 4.661.378,50 2.543.114,62 54,56%
Ingresos por gastos recuperables 4.661.378,50 2.543.114,62 54,56%
Gastos de personal -273.418,61 -179.928,57 65,81%
Otros gastos de explotacion -11.014.950,00 -5.702.346,74 51,77%
Amortizacion del inmovilizado -3.203.250,35 -1.403.153,56 43,80%
Otros resultados - 27.156,73 n/a
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.357.936,57 3.393.245,43 63,33%
Ingresos financieros - 18.044,34 n/a
Gastos financieros -7.168.355,71 -3.464.088,99 48,32%
::Iia:‘t;':\‘zlic;:o\;alor razonable de Inst. ) -340.846,61 n/a
RESULTADO FINANCIERO -7.168.355,71 -3.786.891,26 52,83%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -1.810.419,14 -393.645,85 21,74%
Impuestos - - n/a
RESULTADO DEL EJERCICIO -1.810.419,14 -393.645,85 21,74%

* Datos no auditados ni sujetos a revision limitada

A fecha de este Documento, y teniendo en consideracion las cifras no auditadas al 30 de junio de
2018, los diferentes epigrafes de ingresos y gastos significativos del Grupo encabezado por la
Sociedad no difieren significativamente de las previsiones o estimaciones de cardcter numérico
para el ejercicio 2018 que fueron publicadas el pasado 30 de abril de 2018 (columna A de la tabla
anterior). Es decir, a excepcién del epigrafe de “Variacion valor razonable de Inst. Financieros” el
cual por su naturaleza no puede ser estimado de una manera razonable, no se esperan
variaciones, al alza o a la baja, superiores al 10% respecto a dichas previsiones en los epigrafes
relevantes de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2018.
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En cualquier caso, una vez se disponga de los estados financieros intermedios revisados por los
auditores y las cifras sean definitivas, con independencia de la relevancia de las variaciones, se
procedera a comunicar al Mercado mediante la publicacién de un hecho relevante el grado de
cumplimiento de las previsiones y una actualizacién de las mismas si aplicara.

Por otro lado, las principales variaciones en el grado de cumplimiento de los epigrafes de la
cuenta de pérdidas y ganancias al 30 de junio de 2018 respecto a las cifras previstas para el
ejercicio 2018 difundidas son las siguientes:

- Importe neto de la cifra de negocios: Se produce a un mejor desempefio del previsto de
las inversiones ya existentes al inicio del ejercicio comparativo compensado
parcialmente por las nuevas adquisiciones realizadas durante el primer semestre del
2018 y publicadas mediante hechos relevantes el 8 y el 22 de marzo de 2018 (al
producirse las adquisiciones en marzo, estas inversiones aportaran mayores ingresos en
el segundo semestre del ejercicio).

- Otros ingresos de explotacién: Este epigrafe recoge principalmente los ingresos por la
repercusion de los diversos gastos comunes y suministros a los arrendadores de los
locales. En consecuencia, la evolucidn es similar al importe neto de la cifra de negocios
indicadas en el parrafo anterior por las mismas razones.

- Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias: Este gasto se encuentra por
debajo de la previsidon dado que, tal y como se ha indicado en el epigrafe del importe
neto de la cifra de negocios, en marzo de 2018 se produjeron 2 inversiones y, por ende,
generaran mayor gasto proporcionalmente en el segundo semestre del ejercicio.

- Variacién de valor razonable de instrumentos financieros: El gasto registrado en este
epigrafe, el cual es el principal responsable de la variacién en el grado de consecucidn
del resultado neto, se corresponde con la variacién de valor razonable de los
instrumentos derivados contratados, la cual, en lineas generales, no puede ser
estimada con un grado razonable de precisidn.

2.6 Declaracion sobre el capital circulante

De conformidad con lo dispuesto en la Circular MAB 4/2018, al no haber transcurrido mas de
doce meses desde la declaracion sobre el capital circulante recogida en el apartado 1.20 del DIIM,
no se hace declaracion alguna al respecto puesto que se considera que las conclusiones expuestas
en el DIIM del 29 de diciembre de 2017 siguen siendo validas.

No obstante a lo indicado en el pdarrafo anterior, y a pesar de que las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio 2017, debidamente detalladas en el apartado 2.3.1, presentan un
capital circulante negativo, la Sociedad considera que es una situacidn transitoria, y que en su
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caso, dispone de los medios suficientes para hacer frente a esta situacion en el supuesto de que
se sostuviera en el tiempo. Entre estos medios se encuentra, el recurso a deuda bancaria,
préstamos de socios, ampliaciones de capital, y/o venta de activos.

2.7 Factores de riesgo

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el Documento
Informativo de Incorporacién al MAB (DIIM) publicado el dia 29 de diciembre 2017. No obstante,
esos riesgos no puede ser tomado como una lista exhaustiva sino que son los que han sido
identificados por la Sociedad como mas significativos. Por consiguiente, podria darse el caso de
que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes en el
momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o la
situacion financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad.

Ademas de toda la informacion expuesta en este DAR y antes de adoptar la decision de invertir
adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros factores, los riesgos
gue se describieron en el DIIM, los cuales podrian afectar de manera adversa al negocio, los
resultados, las perspectivas, o la situacién financiera, econédmica o patrimonial del Emisor.

A continuacién se indican los factores de riesgo que actualmente se consideran mas relevantes:

La actividad inmobiliaria de la Sociedad esta gestionada por la Gestora, la que ha promovido la
constitucion de la Sociedad y ha disefiado la estrategia de inversion

La Gestora es quien ha promovido la constitucion de la Sociedad y es la que, en virtud del
contrato de gestidn, disefia la estrategia de inversion, si bien la decisidon ultima de aprobar las
inversiones recae en los érganos de administracion de la Sociedad. Aunque el contrato de gestidn
ha sido aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad, es posible que alguna de las
previsiones del mismo pudieran no ajustarse a las condiciones de mercado vigentes en cada
momento y, por tanto, resultar menos favorables para la Sociedad de lo que habrian sido si la
Gestora no hubiera promovido la constitucion de la Sociedad y la gestion se hubiera
encomendado a una tercera entidad.

Adicionalmente, la cartera de activos de la Sociedad es gestionada externamente por MERIDIA
CAPITAL por delegacidn y en nombre de la Sociedad, segun los términos del Contrato de Gestidn,
descritos en el punto 1.6.1 del Documento Informativo de Incorporacién al MAB-SOCIMI (DIIM)
emitido en diciembre de 2017.

En la actividad de arrendamiento, si no se realiza una correcta gestidén, existe riesgo de
desocupacion en los inmuebles arrendados relacionados:
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(i) Con los indices de ocupacién, en el sentido de mantener inmuebles desocupados, o no
conseguir que los inquilinos renueven los contratos de alquiler a su vencimiento, o no
conseguir nuevos arrendatarios;

(i)  Con la falta de pago del alquiler, y/o la renovacion de contratos en condiciones inferiores a
las estimadas; vy,

(iii)  Con incrementos inesperados de costes de mantenimiento y renovacion, y/o reducciones
en los ingresos previstos por rentas, dificultando la compensacién de las importantes
inversiones iniciales que comportan la promocién, la adquisicidn, o rehabilitacién de
nuevos inmuebles destinados a arrendamiento. Generalmente los costes de
mantenimiento, incluidos impuestos y seguros, no se reducen de manera proporcional en
caso de disminucidn de los ingresos por las rentas de dichos inmuebles.

Si la Sociedad no lograse (i) unos niveles de ocupacién elevados; o (ii) aumentara el nivel de
impagados o las renovaciones fuesen en condiciones inferiores a las estimadas; o (iii) no fuera
capaz de disminuir los costes asociados por el mantenimiento y la gestion de los inmuebles en
caso de disminucién de los ingresos por rentas, las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Emisor podrian verse significativamente afectados.

En consecuencia, tal y como se indicaba en el DIIM, la marcha de la Sociedad y de sus negocios
dependerd de la actuacién de la Gestora y de algunos de sus directivos, en concreto D. Javier
Faus, y D. Juan Barba (en adelante, “Personas Clave”) y, mas concretamente, de su experiencia,
destreza y juicio a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones
adecuadas.

Respecto de las Personas Clave de la Gestora, se puede presuponer que la ausencia de las mismas
por cualquier motivo de las responsabilidades asignadas pudiera repercutir negativamente en los
resultados de las actuaciones que estos deberian llevar a cabo si son realizadas por personas
distintas. No existe ninguna clausula en los contratos de gestién de la sociedad que limite de
forma nominativa estas Personas Claves y las actuaciones o situaciones que podrian darse si estas
ya no estuvieran vinculadas a la Gestora. La Unica mencién que se plasma en dicho contrato de
forma explicita es el tiempo que deberan dedicar algunos ejecutivos y/o accionistas de la Gestora.

Si existe en el Acuerdo de Inversidn una cldusula denominada “Suspensidn por acontecimientos
especiales”, por la que en el caso de que las Personas Clave incurran en ciertas circunstancias de
dedicacién de menos tiempo del comprometido al proyecto, o de abandono de la compaiiia, se
podrian llegar a suspender temporalmente, o incluso definitivamente, las nuevas inversiones
todavia no acometidas (ver detalle en el punto 1.6.4 del DIIM).

Estas limitaciones de actuacion pudieran afectar a los resultados de MERIDIA R.E. 1l SOCIMI en la
medida en que determinadas actuaciones de la Sociedad quedarian pospuestas, o incluso
suspendidas.
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Asimismo, la Sociedad depende de la capacidad de la Gestora para definir una estrategia de
inversidn exitosa en los términos previstos en el Acuerdo de Inversién y, en ultima instancia, de su
capacidad para crear una cartera de inversidn inmobiliaria capaz de generar rentabilidades
atractivas. En este sentido, no puede asegurarse que la Gestora vaya a cumplir satisfactoriamente
los objetivos de inversidn marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total o parcial, a la
hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte de la Gestora
(o de cualquier otra sociedad gestora que pueda sustituirla en el futuro) podria tener un efecto
negativo significativo en el negocio, los resultados o la situacién financiera y patrimonial del
Grupo encabezado por la Sociedad.

Riesgo de posibles conflictos de interés derivados de la dedicacidn a otras actividades por parte
de los Consejeros de la Sociedad

Los Consejeros de la Sociedad son también consejeros y/o accionistas de otras companiias con las
misma o similares actividades que la Sociedad, lo que puede hacer surgir conflictos de interés en
la toma de decisiones relativas a las inversiones, desinversiones, y gestién del negocio, que
pueden afectar al desarrollo de la actividad de la Sociedad vy, por tanto, a sus resultados.

Mas concretamente, pueden existir circunstancias en las que los Consejeros tengan, directa o
indirectamente, un interés material en una operacidn que estd siendo considerada por la
Sociedad o un conflicto de intereses con la Sociedad.

Cualquiera de los Consejeros y/o cualquier persona relacionada con ellos puede, en algun
momento, ser el consejero, inversor o estar involucrado en otros vehiculos de inversién
(incluyendo vehiculos que pueden seguir estrategias de inversion similares a la de la Sociedad)
que pueden ser compradas o vendidas por la Sociedad.

No obstante, MERIDIA R.E. Il SOCIMI dispone de un Comité Asesor, del que forman parte
inversores de la Sociedad, entre cuyas funciones esta la supervisién y la vigilancia de posibles
situaciones de conflicto de interés como las descritas anteriormente, y su resolucién y
establecimiento de medidas a llevar a cabo, en su caso.

Posible conflicto de interés como consecuencia de que accionistas ultimos de la Sociedad son
asimismo accionistas de la Gestora

La gestion de los inmuebles y la gestion de la Sociedad ha sido encomendada a Meridia Capital
Partners, S.G.E.I.C., S.A., mediante el oportuno Contrato de Gestion (descrito en el punto 1.6.1 de
este Documento Informativo).

Algunos accionistas uUltimos de la Sociedad lo son también de la Gestora, lo que pudiera ser origen
de conflictos de interés.

No obstante, tal como se ha mencionado en el punto anterior, las posibles situaciones de
conflicto de interés estaran limitadas en la medida en que la Gestora es una SGEIC sometida a
regulaciéon de la CNMV, y sujeta a un Reglamento Interno de Conducta que regula los
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procedimientos a seguir en caso de situaciones de conflicto de interés, y la Sociedad tiene
instituido un Comité Asesor con presencia de accionistas que supervisa igualmente las potenciales
situaciones de conflicto de interés.

Asi mismo, se debe entender que esta situacion de co-inversién, en el que los accionistas de la
Gestora también participan en el capital social de la sociedad, se suele articular como un
mecanismo para evitar estos posibles conflictos de interés, en la medida que parte de su
patrimonio estd igualmente invertido en la sociedad gestionada. La “alineacién de intereses” es
una practica frecuente en el sector, logrando ademas una vinculacién a medio y largo plazo.

Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a ella

La Sociedad lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante de
inversion. Para financiar las adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad recurre de forma
regular a ampliaciones de capital adicionales, asi como a créditos bancarios y financiaciones
hipotecarias, a través de sus sociedades filiales. Por lo tanto, si bien ya se encuentra indicado en el
punto 1.19 del DIIM, cabe incidir que en caso de no tener acceso a financiacién, o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento de MERIDIA R.E. SOCIMI
podria quedar limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus
operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

Por otra parte, un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer
un incremento de los costes financieros, asi como una mayor exposicion a las fluctuaciones de los
tipos de interés en los mercados de créditos. Para minimizar el riesgo de tipos de interés, las
sociedades filiales titulares de los contratos de préstamo con entidades bancarias, tienen
contratados instrumentos de cobertura (ver punto 2.3.1 de este DAR). La Sociedad para estos
efectos tiene establecido en su estrategia de inversién y a través de su Acuerdo de Inversién,
limitar los niveles de endeudamiento, tanto de la Sociedad en términos consolidados, de forma
global, como de cada uno de los inmuebles de forma individual.

Todo lo anterior podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacién financiera del grupo consolidado encabezado por la Sociedad.

De los distintos tipos de endeudamiento que dispone la sociedad, o sociedades participadas por
ésta, para financiar sus operaciones, solo pudieran tener determinados niveles de riesgos para el
grupo encabezado por la Sociedad, distintos y adicionales de los referidos a tipos de interés, todos
aquellos que estan materializados con instituciones financieras.

El saldo vivo de la deuda de las sociedades participadas por MERIDIA R.E. Ill SOCIMI con entidades
de crédito, al 31 de agosto de 2018, ascendia a 109.259 miles de euros (94.116 miles de euros al
31 de diciembre de 2017, cantidad que se encuentra explicada en el punto 2.3.1 del presente
DAR) lo que supone un nivel de endeudamiento en relacidn con el valor de los inmuebles (LTV) de
36,31% a nivel consolidado (40,32% al cierre del ejercicio 2017).
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Adicionalmente, en enero de 2018 la Sociedad MERIDIA R.E. 1l Socimi firmd con Banco Santander,
S.A. un contrato de “financiacién puente”, cuyas condiciones fueron reveladas mediante el
correspondiente hecho relevante de fecha 16 de enero de 2018, el cual fue modificado para
subsanar una errata mediante hecho relevante de fecha 17 de enero de 2018. Al 31 de agosto de
2018, la Sociedad tiene dispuestos 8.203 miles de euros de dicha “financiacién puente”.

Los préstamos bancarios vigentes firmados por las filiales de la Sociedad incluyen, entre otras
clausulas, e individualmente para cada contrato de préstamo, dos que son aplicables a lo largo de
la vida de dichos préstamos, relativas al cumplimiento de determinados ratios, entre los que se
deben destacar, (i) el relativo al nivel de endeudamiento en relacién con el valor de los inmuebles
(LTV) en el balance de la filial, es decir el establecimiento de limites del saldo vivo de deuda con
respecto al Valor de mercado de los inmuebles, vy (ii) el relativo a la capacidad de la filial de haber
generado caja suficiente para hacer frente al servicio de la deuda (Ratio de Cobertura del Servicio
de la Deuda, en adelante “RCSD”), ambos ratios computables a cierre de ejercicio.

En el caso de no alcanzarse los niveles exigidos de dichos ratios al cierre de cada ejercicio, podria
suponer la rescision, total o parcial, por parte de la institucién financiera, del préstamo
correspondiente.

En el caso concreto de incumplimiento del ratio de endeudamiento, la sociedad filial firmante del
contrato de préstamo tiene un periodo de 15 dias para subsanarlo, via (i) aportacién de capital;
y/6 (ii) amortizacién anticipada de deuda; y/o (iii) venta de activos.

Para el caso de incumplimiento del ratio RCSD, se establece que el Socio Unico, en este caso la
Sociedad, tendra 10 dias para realizar una aportacion al Prestatario (la/s filial/es) por importe
equivalente de las Distribuciones permitidas realizadas por el Prestatario con cargo al ejercicio
econdmico sobre el que ha calculado el RCSD.

A pesar de que al 31 de diciembre de 2017 se cumplian con los mencionados ratios y que a la
fecha de este documento la Sociedad tiene establecidas las medidas y los controles pertinentes al
objeto de evitar incumplimiento de los mismos, se debe tener en cuenta que alguna, o todas, las
sociedades filiales, a lo largo de la vida de estos préstamos, pudieran no alcanzar adecuadamente
la cobertura de dichos ratios, por lo que se verian abocadas a subsanarlo, tal y como se ha
explicado anteriormente, en un plazo de 15 dias con la ejecucién de alguna de las alternativas
expuestas.

Esta situacion pudiera en su caso afectar a los resultados y/o la valoracién de la Sociedad asi como
en el precio de cotizacién de la misma.

Concentracion de la actividad en determinadas zonas geograficas y centradas en inversiones
inmobiliarias

La Sociedad cuenta con una cartera de activos inmobiliarios, en Espafia, con propiedades
localizadas fundamentalmente en Madrid y Barcelona.
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En concreto, las inversiones se distribuyen en 144.0m € en Barcelona (55%), 112,0m € en Madrid
(43%), y 4.2m € en otras localizaciones (2%).

De esta forma, la inversidon en acciones de la Sociedad puede presentar un mayor riesgo que las
inversiones en empresas que tengan carteras o estrategias de inversion mas diversificadas que las
suyas. La concentracidon de inversiones en el mercado inmobiliario espafiol (y/o en cualquier tipo
de activo o zona geografica concreto dentro de este mercado) hace que el escenario econémico y
politico espafol resulte clave en sus resultados empresariales. No obstante, no se puede obviar
tampoco la evolucién de la situacién macro y de la situacidén politica en el resto de la Unidn
Europea, ya que su evolucién podria impactar sobre las condiciones de liquidez y financiacion.

Por otro lado, no cabe dejar de lado que el sector inmobiliario y el sector de arrendamiento de
viviendas actual es muy sensible a las fases de los ciclos econdmicos y, por tanto, al entorno
econdmico-financiero existente en cada momento.

Adicionalmente, a la fecha de este DAR, si bien la situacién politica y social de Cataluiia se ha ido
paulatinamente estabilizandose en los ultimos meses, todavia no se ha llegado a la consecucién
de la plena normalidad institucional y social en la regidén. Por consiguiente, existe todavia una
significativa incertidumbre e inestabilidad que, en funcidn de los acontecimientos futuros, pudiera
tener una repercusidon negativa en la evolucidn econdmica de una zona del mercado espafiol
donde la SOCIMI tiene el 49% del valor de sus inversiones y, por tanto, influir negativamente en la
posible evolucién del valor de los activos y/o del nivel de capacidad de pago de los inquilinos.

La valoracion de la cartera de activos inmobiliarios de la Sociedad podria no reflejar de forma
precisa y certera el valor de los mismos

MERIDIA R.E. lll SOCIMI encarga a expertos independientes una valoracion de todos los activos
inmobiliarios en cartera con una periodicidad trimestral. Si bien dichos expertos llevan a cabo sus
valoraciones aplicando criterios objetivos estandar de mercado, la valoracidon de inmuebles es
inherentemente subjetiva y depende de ciertas asunciones basadas en determinadas
caracteristicas de cada inmueble. En la medida en que cierta informacién, estimaciones o
asunciones utilizadas por dichos expertos independientes resulten incorrectas o inexactas, esto
podria provocar que las valoraciones fueran sustancialmente erréneas y deberian ser
reconsideradas. Ademas, cualquier revision a la baja de estas valoraciones podria también obligar
a MERIDIA R.E. lll SOCIMI a incluir una pérdida en sus estados financieros consolidados.

Por otra parte, la valoraciéon de la cartera inmobiliaria de la Sociedad no puede interpretarse
como estimacidn o indicacién de los precios que podrian obtenerse en caso de que MERIDIA R.E.
11 SOCIMI vendiese los activos en el mercado, ni como estimacion o indicacion de los precios a los
que cotizaran en el mercado las acciones de la Sociedad.
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3 INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

3.1 Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor
nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular
la ampliacion de capital. Informacion sobre la cifra de capital social tras la
ampliacion de capital en caso de suscripcion completa de la emision.

La cifra de capital social de la Sociedad previa a la ampliacion de capital objeto de este
Documento ascendia a 78.500.000,00 euros, representado por 78.500.000 acciones de 1 euro de
valor nominal cada una.

Al amparo de la delegacién conferida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
MERIDIA R.E. Ill SOCIMI celebrada el 29 de junio de 2018 (en los términos previstos en el articulo
297.1.a), el Consejo de Administracién de la Sociedad acordd, en su sesién celebrada el 21 de
septiembre de 2018, un aumento de capital social de la Sociedad en los términos y condiciones
gue se detallan a continuacion:

Importe de la emisidn y acciones que se emitiran

El aumento de capital social es de 13.036.393 euros, mediante la emisidn y puesta en circulacion
de hasta un maximo de 13.036.393 acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal cada una de
ellas, de la misma clase y serie y mismos derechos que las acciones actualmente en circulacién y
representadas mediante anotaciones en cuenta.

Las nuevas acciones se emitirdn por un valor nominal de 1,00 euros mds una prima de emision de
0,09 euros, de lo que resulta un tipo de emisién por accidn de 1,09 euros.

El importe de la ampliacién de capital, en caso de que sea suscrita integramente, ascenderd a la
cantidad de 14.209.668,37 euros, de los cuales 13.036.393,00 euros corresponde a la cifra del
capital social (nominal) y 1.173.275,37 euros relativos a prima de emisidn, si bien se contempla la
posibilidad de suscripciéon incompleta con lo que el capital quedara efectivamente ampliado solo
en la parte que resulte suscrita y desembolsada una vez concluido el periodo de suscripcién
preferente de las acciones de nueva emisién que se describe posteriormente.

Las nuevas acciones seran nominativas y conferiran a sus titulares los mismos derechos politicos y
econdmicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulaciéon a partir de la
fecha en que el aumento se declare suscrito y desembolsado. No existen otra clase o serie de
acciones en la Sociedad.

Capital resultante de la ampliacién

En el caso de que la ampliacidn de capital fuera suscrita integramente, el capital social resultante
de MERIDIA R.E. Ill SOCIMI serd 91.536.393 euros, representado por 91.536.393 acciones de 1,00
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euro de valor nominal cada una de ellas, nominativas, integrantes de una Unica serie, iguales,
acumulables e indivisibles y numeradas del 1 al 91.536.393, ambos inclusive. Tal como se ha
comentado anteriormente se ha contemplado la posibilidad de suscripcién incompleta con lo que
el capital quedara efectivamente ampliado solo en la parte que resulte suscrita y desembolsada
una vez concluido el periodo de suscripcidn preferente y periodo de asignacion discrecional de las
acciones de nueva emisién que se describe posteriormente.

3.2 Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de
nueva emision con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion preferente,
adicional y discrecional, asi como indicacion de la prevision de suscripcion
incompleta de la ampliacion de capital

El proceso de suscripcion de las nuevas acciones esta estructurado en 2 periodos, segun se detalla
a continuacion:

- Periodo de Suscripcién Preferente
- Periodo de Asignacién Discrecional.

Periodo de Suscripcion Preferente

a) Derechos de suscripcién preferente

Se reconoce el derecho de suscripcion preferente a los titulares de acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital.

Tendran derecho a la suscripcién preferente de las nuevas acciones, en la proporcién de 1 accidn
nueva por cada 6 acciones antiguas, los accionistas que hayan adquirido acciones hasta el
segundo dia habil siguiente a aquél en el que se efectie la publicacion del anuncio de la
ampliacion de capital en el BORME y cuyas operaciones se hayan liquidado en los registros
contables de la Sociedad de Gestidon de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de
Valores, S.A.U. (“Iberclear”) hasta el cuarto dia habil siguiente de la mencionada publicacién del
anuncio (los “Accionistas Legitimados”), quienes podran, durante el Periodo de Suscripcién
Preferente, ejercer el derecho a suscribir un nimero de acciones nuevas en proporcién al valor
nominal de las acciones de que sean titulares con respecto al valor nominal de la totalidad de las
acciones emitidas en dicha fecha.

A la fecha de la celebracién de la sesién del Consejo de Administracion de fecha 21 de septiembre
de 2018, el numero de acciones en autocartera asciende a 281.644, las cuales representan un
total del 0,36% del capital social de MERIDIA R.E. Ill SOCIMI previo a la ampliacién. Los derechos
de suscripcion preferente inherentes a las acciones mantenidas en autocartera se atribuiran
proporcionalmente al resto de las acciones en que se divide el capital social de la Sociedad. Es
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decir, se han descontado del nimero total de acciones emitidas y en circulacién a los efectos de
calcular el nimero de acciones antiguas necesario para suscribir una nueva accioén.

Con el fin de que la proporcidn entre acciones nuevas y antiguas sea entera, BCN 2001, S.L,,
accionista principal, ha renunciado irrevocablemente a los derechos de suscripcion preferente
que le conceden dos (2) acciones de su titularidad.

Con objeto de no suspender la actividad del proveedor de liquidez y de que sea igual el nimero
de acciones en autocartera en la fecha del referido Consejo y en la fecha en que se inscriban los
derechos de suscripcidon preferente a favor de sus titulares en sus respectivas cuentas, BCN 2001,
S.L. se compromete a comprar o vender a la Sociedad las acciones correspondientes al tipo de
esta emision.

Cada nueva accion suscrita en ejercicio del derecho de suscripcién preferente debera ser
desembolsada al precio de suscripcion, es decir 1,09 euros.

Los derechos de suscripcidon preferente seran transmisibles en las mismas condiciones de las
acciones de que deriven, de conformidad con lo previsto en el articulo 306.2 de la Ley de
Sociedades de Capital. En consecuencia, tendrdan derecho de suscripcién preferente los
Accionistas Legitimados de la Sociedad (excluida la autocartera) que no hubieran transmitido sus
derechos de suscripcion preferente y los terceros inversores que adquieran tales derechos en el
mercado en una proporcion suficiente para suscribir nuevas acciones ( los “Inversores”).

El derecho de suscripcién preferente no ejercitado quedard automaticamente extinguido a la
finalizacion del Periodo de Suscripcidn Preferente.

b) Plazo para el ejercicio del derecho de suscripcidn preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 305, apartado 2 de la Ley de Sociedades de Capital,
el periodo de suscripcion preferente para los Accionistas Legitimados y los Inversores indicados
en el apartado a), se iniciard el tercer dia habil siguiente a la fecha de publicacidn del anuncio de
la ampliacion de capital en el BORME, y finalizara transcurrido un mes desde esa fecha (el
“Periodo de Suscripcion Preferente”).

c) Mercado de derechos de suscripcién preferente

En virtud de los acuerdos del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el 21 de
septiembre de 2018, la Sociedad solicitard la incorporacidon de los derechos de suscripcidon
preferente al Mercado Alternativo Bursatil. Igualmente, solicitarda que los mismos sean
negociables en el segmento de SOCIMI del MAB a partir del CUARTO dia habil siguiente a aquel
que se efectue la publicacion del anuncio de la ampliacién de capital en el BORME, inclusive, y
durante el plazo de CINCO (5) dias habiles. Todo ello queda supeditado a la adopcién del
oportuno acuerdo de incorporacion de los derechos de suscripcidon preferente por parte del
Consejo de Administracién del Mercado y la publicacién de la correspondiente Instruccidn
Operativa.
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d) Procedimiento para el ejercicio del derecho de suscripcidn preferente

Para ejercer los derechos de suscripcion preferente, los Accionistas Legitimados y los Inversores
indicados anteriormente deberan dirigirse a la Entidad depositaria en cuyo registro contable
tengan inscritos los derechos de suscripcion preferente, indicando su voluntad de ejercer los
mismos y comunicando sus nimeros de cuenta corriente y de valores. Las drdenes que se cursen
referidas al ejercicio de derechos de suscripciéon preferente se entenderdn formuladas con
caracter firme, irrevocable e incondicional y conllevardn la suscripcién de nuevas acciones a las
que se refieren.

Los derechos de suscripcidn preferente no ejercitados se extinguiran automdaticamente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente.

El desembolso integro del Periodo de Suscripcion de cada nueva accién suscrita durante el
Periodo de Suscripcidn Preferente se realizard de acuerdo con lo previsto en el apartado
“Desembolso” incluido mas adelante.

Periodo de Asignacion Discrecional

Finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente, la Entidad Agente, en su caso, determinara si hay
acciones sobrantes por suscribir, y se abrird, entonces, el periodo de asignacidon discrecional a fin
de su distribucién (en adelante, el “Periodo de Asignacion Discrecional”).

A tal efecto, la Entidad Agente pondrd en conocimiento del Consejo de Administracién de la
Sociedad el numero de acciones sobrantes no mas tarde del cuarto dia habil siguiente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente y se iniciara el Periodo de Asignacion
Discrecional.

El Periodo de Asignacion Discrecional tendra una duracién de dos (2) dias habiles desde que la
Entidad Agente efectie la comunicacién referida en el pdrrafo anterior, pudiéndose dar por
finalizado el mismo dia de su inicio. Durante este periodo, los Inversores podran cursar peticiones
de suscripcién de acciones sobrantes ante la Entidad Agente. Las peticiones de suscripcién
realizadas durante este Periodo de Asignacidn Discrecional seran firmes, incondicionales e
irrevocables, a salvo la facultad discrecional del Consejo de decidir su adjudicacién, segun se
indica en el siguiente parrafo. Las acciones podran colocarse entre terceros inversores en Espafia
y fuera de Espafia segun la normativa de cada pais.

A la finalizacion de dicho periodo, la Entidad Agente comunicard las peticiones cursadas por los
inversores al Consejo de Administracion de la Sociedad. El Consejo de Administracién decidira
discrecionalmente la distribucidon de acciones a favor de los inversores, sin que en ningln caso
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tenga la consideraciéon de oferta publica de acuerdo con el articulo 38.1 del Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre.

La Sociedad comunicara la asignacién definitiva de dichas acciones a la Entidad Agente a la
finalizacion del Periodo de Asignacion Discrecional. En su caso, la Entidad Agente notificara a los
inversores adjudicatarios el nimero de acciones nuevas que les ha sido asignado en el Periodo de
Asignacion Discrecional.

Desembolso:

Todas las d6rdenes cursadas se entenderan formuladas con cardcter firme, incondicional e
irrevocable e implicardn la suscripcién de las nuevas acciones a las cuales se refieren. Los
derechos de suscripcion preferente no ejercitados se extinguiran automaticamente a la
finalizacion del periodo de suscripcién preferente.

El desembolso integro del tipo de emisidon de cada nueva accidn suscrita en ejercicio del derecho
de suscripcion preferente se hara efectivo en el momento de presentar la solicitud de suscripcién
a través de las entidades depositarias ante las que se cursen las correspondientes drdenes.

Finalmente, el desembolso integro del tipo de emisién de las acciones asignadas en el periodo de
asignacion discrecional debera realizarse en cuenta de la Sociedad abierta al efecto, no mas tarde
de 2 dias habiles al término del Periodo de Asignacion Discrecional.

Entrega de las acciones:

Una vez desembolsada integramente la ampliacion de capital y expedido el certificado
acreditativo del ingreso de los fondos en la cuenta bancaria abierta a nombre de la Sociedad, se
declarard cerrada y suscrita la ampliacidon de capital y se procederd a otorgar la correspondiente
escritura de ampliacion de capital ante Notario para su posterior inscripcién en el Registro
Mercantil de Barcelona. Efectuada dicha inscripcidn se depositard una copia de la escritura
inscrita en Iberclear y en el MAB.

La Sociedad comunicard al Mercado a través del correspondiente Hecho Relevante, el resultado
de la suscripcidon correspondiente al Periodo de Suscripcidn Preferente y al Periodo de Asignacidn
Discrecional (si éste llegara a abrirse). Adicionalmente, comunicard el hecho de haber otorgado la
escritura publica correspondiente, mediante la publicacién de hecho relevante, lo antes posible
tras la finalizacidn del Gltimo de los periodos referidos, segun sea el caso.

Prevision de suscripcién incompleta:

Tal y como se ha comentado en el apartado 3.1 del presente Documento de Ampliacidn, se ha
contemplado la posibilidad de suscripcién incompleta, con lo que el capital quedara
efectivamente ampliado sélo en la parte que resulte suscrita y desembolsada una vez concluido el
periodo de suscripcidn de las acciones de nueva emision.
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Incorporacion a negociacion:

El Consejo de administracion en virtud de la autorizacion recibida de la Junta de Accionistas
celebrada el 29 de junio de 2018, acordd solicitar la incorporacién a negociacién de las acciones
objeto de este Documento Mercado alternativo Bursatil-SOCIMI (MAB-SOCIMI) La Sociedad
solicitara la incorporacién a negociacidon de las nuevas acciones emitidas en el MAB estimando
que, salvo imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas al MAB una vez realizada la
inscripcion de las acciones nuevas como anotaciones en cuenta en lberclear y en el menor plazo
posible desde la fecha en que se declare, mediante hecho relevante, suscrita y desembolsada la
ampliacion de capital.

Comunicaciones a la Entidad Agente:

La Entidad Agente es Mercados y Gestién de Valores, Agencia de Valores, S.A., entidad constituida
con arreglo a la legislacion espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Almagro n2 21, y con
CIF A-078757770. Las entidades participantes en lberclear comunicardn a la Entidad Agente
durante el Periodo de Suscripcidon Preferente y el Periodo de Asignacidn Discrecional el nUmero
total de nuevas acciones suscritas en ejercicio del derecho de suscripcidn preferente.

La presente ampliacion de capital no constituye una oferta publica de suscripcion de valores de
conformidad con el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores con el articulo 38.1 del Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en materia de admisiéon a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a
tales efectos, en particular, al ir dirigida exclusivamente a inversores cualificados y a menos de
150 personas fisicas o juridicas por Estado Miembro, sin incluir los inversores cualificados.

La presente ampliacién de capital no estd dirigida a personas residentes en los Estados Unidos
dado que las nuevas acciones objeto de la presente ampliacién de capital no constituyen una
oferta publica de suscripcién y no serdn registradas bajo la United States Securities Act de 1933 ni
aprobadas por la Securities Exchange Commision ni por autoridad o agencia de los Estados Unidos
de América.

3.3 Informacion relativa a la intencion de acudir a la ampliacion de capital por
parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de Administracion

A fecha del presente Documento de Ampliacion, el Consejo de Administracion de MERIDIA R.E. IlI
SOCIMI, tiene conocimiento de:

- La intencién de acudir a la ampliacion de capital por parte de Don Javier Faus
Santasusana, a través de su sociedad controlada BCN 2001, S.L. y D. Adalberto
Cordoncillo Anton.
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- La intencién de acudir a la ampliacién de capital por parte de todos los accionistas
principales, siendo éstos aquellos que, a la fecha del presente documento, ostentan
una participacién en MERIDIA R.E. lll SOCIMI superior al 5% de su capital social.

En caso de que durante el transcurso de la ampliacidn de capital se materializase la intencidn de
acudir a la presente ampliacién por parte de Don Javier Faus, Don Adalberto Cordoncillo Antdn,
los accionistas principales o de cualquier otro miembro del Consejo, la Sociedad informara de la
misma a través del correspondiente hecho relevante.

Como se ha indicado en el apartado 2.1 de este Documento, por referencia a los puntos 1.4y 1.6

III

del DIIM, se efectuara una “capital call” a los inversores que han suscrito el Acuerdo de Inversién,
por lo que se prevé que dichos inversores suscribiran las acciones nuevas de la ampliacidn de
y se obtenga respuesta de los

inversores, como se ha indicado, la Sociedad informard a través del correspondiente hecho

Ill

capital que les corresponda. Una vez se formalice la “capital cal

relevante.

3.4 Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que
incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de las que serdn efectivos

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola vy,
en concreto, en las disposiciones incluidas en el RDL 1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, en el RDL 4/2015 de 23 de octubre por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores y el Real Decreto Ley 21/2017 de
29 de diciembre de medidas urgentes para la adaptacién del derecho espafiol a la normativa de la
Unidn Europea en materia del Mercado de valores, asi como en sus respectivas normativas de
desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de nueva emisién procedentes de la ampliacién de capital son nominativas, estan
representadas por medio de anotaciones en cuenta y se hallan inscritas en los correspondientes
registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en Madrid, Plaza Lealtad n? 1 y de sus
entidades participantes autorizadas. Las acciones estan denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten con ocasién de la ampliacidn de capital seran
ordinarias y atribuiran los mismos derechos politicos y econémicos que las acciones actualmente
en circulacion a partir de la fecha en que la ampliacion de capital se declare suscrita y
desembolsada. En particular, los titulares de las nuevas acciones tendran derecho a percibir las
cantidades a cuenta de dividendos y pagos complementarios de dividendos que, en su caso, se
satisfagan a partir de la fecha en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.
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3.5 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negocion en el
MAB-SOCIMI

Las acciones de la Sociedad no estdn sujetas a ninguna restriccién a su libre transmision, tal y
como se desprende del articulo 8 de los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Con independencia de lo comentado anteriormente, tal y como se indicd en el apartado 2.5 del
DIIM, en fecha 5 de febrero de 2016, todos los accionistas de la Sociedad a dicha fecha
suscribieron un acuerdo de inversién, novado en fecha posterior el 6 de abril de 2016 y el 28 de
abril de 2017 (en adelante, el “Acuerdo de Inversidn”), en el que se limita la transmision de las
acciones con las exenciones y alcance ampliamente desglosado en el apartado 2.5 del DIIM.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

No aplica.
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5 ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1 Informacion relativa al asesor registrado, incluyendo las posibles relaciones y
vinculaciones con el emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016, actualizada por la
Circular 2/2018, de 24 de julio, que obliga a la contratacidon de un Asesor Registrado para el
proceso de incorporacidn a negociacidn en el MAB, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento del
mismo mientras la Sociedad cotice en dicho Mercado, la Sociedad designd, el 27 de octubre de
2017, a ARMABEX Asesores Registrados, S.L. como Asesor Registrado (en adelante, "ARMABEX").

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, ARMABEX asiste a la Sociedad en el
cumplimiento de la relacidon de obligaciones que le corresponden en funcién de la Circular del
MAB 16/2016.

La Sociedad y ARMABEX declaran que no existe entre ellos ninguna relacién ni vinculo mas alla del
constituido por el nombramiento de Asesor Registrado descrito en este apartado 5.1.

ARMABEX fue autorizado por el Consejo de Administracion del MAB como Asesor Registrado el 2
de diciembre de 2008, segun establece la Circular del MAB 16/2016, y esta debidamente inscrito
en el Registro de Asesores Registrados del MAB.

ARMABEX se constituyd en Madrid el dia 3 de octubre de 2008 por tiempo indefinido y estd
inscrito en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 26097, folio 120, seccidn 8 y hoja M470426 e
inscripcion 1. Su domicilio social estd en Madrid, calle Doce de Octubre nimero 5 y tiene N.LF.
numero B-85548675. Su objeto social incluye la prestacién directa o indirecta de todo tipo de
servicios relacionados con el asesoramiento financiero a personas y empresas en todo lo relativo
a su patrimonio financiero, empresarial e inmobiliario.

ARMABEX tiene experiencia dilatada en todo lo referente al desarrollo de operaciones
corporativas en empresas. El equipo de profesionales de ARMABEX que ha prestado el servicio de
Asesor Registrado esta formado por un equipo multidisciplinar de profesionales que aseguran la
calidad y rigor en la prestacion del servicio.

ARMABEX actua en todo momento en el desarrollo de sus funciones como Asesor Registrado,
siguiendo las pautas establecidas en su cddigo interno de conducta.
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5.2 Declaraciones o informes de terceros emitidos en calidad de expertos,
incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero
tenga en el emisor

No ha habido participacién de terceros.

5.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion

El despacho Ortega-Condomines Abogados, con CIF B62711387 sociedad inscrita en el
correspondiente registro de Barcelona en el tomo 42554, folio 106, hoja 241025, inscripcion 12y
cuyo domicilio social se encuentra en Avenida Diagonal n2 604, piso 6, de Barcelona, Espafia, ha
prestado asesoramiento legal en el marco del proceso de incorporacion de las nuevas acciones de
la Sociedad en el MAB.

Como entidad encargada de la llevanza del libro registro de accionistas de la Sociedad ha prestado
y presta sus servicios, la sociedad BNP Paribas S.A., Sucursal en Espafia, entidad constituida con
arreglo a la legislacion espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Ribera del Loira n2 28, y con
CIF W-0012958-E.

Como entidad agente de la ampliacion de capital MG VALORES presta sus servicios la sociedad
Mercados y Gestidon de Valores, Agencia de Valores, S.A., entidad constituida con arreglo a la
legislacién espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Almagro n2 21, y con CIF A-078757770.
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ANEXO | CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE AUDITORIA
PARA EL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
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KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia
Placa d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat
(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administracion

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia Real Estate IlIl, SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado
a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resultados consolidados v flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

KPMG Avditores S.L., socieded espafiola de responsabilidad limitada y firma Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el n*.50702, y en el
miembro de la red KPMG de firmas independientes afiliadas a KPMG International Registro de Sociedades del Instituto de Censores Jurados de Cuentas con el n®.10.
Cooperative ("KPMG International”), sociedad suiza. Reg. Mer Madrid, T. 11.961, F. 90, Sec. 8, H. M -188.007, Inscrip. 9

Paseo de la Castellana, 259C - Torre de Cristal - 28046 Madrid N.I.F. B-78510163



Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracidn de inversiones inmobiliarias (véanse notas 2 dj), 4 fl y 7)

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias que se
corresponde con bienes inmuebles cuyo destino es su alquiler para la obtencién de rentas. El Grupo
evalla con una periodicidad anual la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones
inmobiliarias a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los bienes inmuebles se ha determinado a través de la tasacion realizada por
expertos independientes.

En este sentido, la determinacion de dicho valor conlleva técnicas de valoracién que, a menudo,
requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de los administradores, asi
como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre
asociada a las citadas estimaciones y la significatividad del valor contable de las inversiones
inmobiliarias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de valoracién de las inversiones
inmobiliarias, asi como la evaluacién de la metodologia e hipétesis utilizadas en la elaboracién de la
tasacion empleada en dicho proceso, para lo que hemos involucrado a nuestros especialistas en
valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable
al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2017,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2017 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.



— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material
se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

.

— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, vy si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

— Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervisién y realizacion de la
auditorfa del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados vy los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

KPMG Auditorgs,

Inscrito en el RIO,A.C n° S0702 Col-legi

) de Censors Jurats
de Comptes
de Catalunya

KPMG

Jo%a Manuel Pl
[nscrito en el R.O.A.C n°® 20.351

30 de abril de 2018 _ '. .]. - o

e \‘
a Hernandez ‘ Any 2018 Nam. _ 20/18/03703
IMPORT COL-LEGIAL: 95,00 EUR
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIVI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado
31 de diciembre de 2017

(Expresados en eurcs)

Activo

Inmovilizado intangible

Concesiones

Patentes, licencias, marcas y similares
Inmovilizado material

Instalaciones técnicas.y otro inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones

Inversiones en adaptacion y anticipos
Invérsiones financieras a largo plazo

Créditos a empresas

Derivados

Otros gctivos financieros

Total activos no corrientes

Deudores comercidles y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto
plazo
Deudores varios
Personal
Activos por impuestos corrientes
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones financieras a corto plazo
Créditos a empresas
Otros
Periodificaciones a corte plazo
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes
Tesoreria

Total activos corrientes

Total activo

31 de diciembre 31 de diciembre

Nota de 2017 de 2016
Nota 5 8.772,46 -
7.922 46, -
850,00 -
Nota 6 398.991,51 -
398.991,51 .
Nota 7 219.015.192,53 119.967.293,40
65.366.271,82  43.030.072,03
117.506.620,80  76.752.836,63
36.142.299 81 184.384,74
2.032.901,21 1.199.593,98
Nota 11 45.398,97 149.846,00
Nota 11y 12 69.377.92 8.898,04
Nota 11 1.918.124,37 1.040.849,04
221.455.857,71 121.166.887,38
2.925.701,16 1.152.369,59
Nota 11 1.577.932,56 614.292,54
Nota 11 338.704,24 151.983 44
" 13.449,00 -
Nota 17 2.829,15 872,75
Notas 11y 17 992.786,21 385.220,86
Nota 11 777.682,14 98.380,55
104.447,74 98.380,55
673.234,40 -
121.609,59 53.213,40
8.042.634,75 2.487.179,05
8.042.634,75 2.487.179,05
11.867.627,64 3.791.142,59
233.323.485,35 124.958.028,97

La-memaria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado
31 de diciembre de 2017

{Expresados en euros)

31 de diciembre 31 de diciembre

Patrimonic Neto y Pasivo Nota de 2017 de 2016
Fondos propios 69.715.516,34 35.-2’}3.984,85
Capital R O

Capital escriturado 78.500.000,00 - '39.301.565,00
{Acciones y participaciones de la Sociedad dominante) (289:800,00) L .
Resultados negativos de ejercicios antericres (4177.580,18) . . - =
Resultado del gjercicio atribuido a la Sociedad dominante _ (4:317.003,51) " '(4.177.580,15)

Socios externos 3;228;8()8-,5;3’ .
Total patrimonio neto Nota13 _ 72944.324,87 ~ 35.213.984,85
Deudas a largo plazo Nota15  140.435.013,49" 87.133.840,64
Deudas con entidades de crédito . 90.814.999,72: - 57.344 021,32
Derivados MNota 12 . 290.901,88 " " 258.877.41
Oiros pasivos financieros 49329‘1 11,89 28530941 el
Total pasivos no corrientes _ 140435013,49 87133 40,64
Deudas a corto plazo Nota15  17.620.273,82 = 1.253.334,58
Deudas con entidades de crédito - 3.301,41947 . 1.253.334,58
Qtros pasivos financieros 14.318.854,35 .1 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar _2.323873,17- . 11.301.709,26
Acreedores varios Nota 15 12.032:28512 4.257.846,63
Otras deudas con las Administraciones Plblicas Nota 17 28_3_.2:8_0;2_2'._ . __j:36.2_-83__',88
Anticipos de clientes ;830783 .0 .7.57875
Periodificaciones a corto plazo e 5516064

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto'y pasivo 124.958.029,97

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada

Correspondiente al ejercicio terminado en

31 de diciembre de 2017

{Expresadas e euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Otros ingresos de explotacion

Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestion
corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos

Amortizacién del inmovilizado

Oftros resultados

Resultado de explotacion

Ingresos financieros
De terceros

Gastos financieros
De terceros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros

Cartera de negociacion y otros.
Resultado financiero
Resultado antes dé impuestos
Resultado consolidado del ejercicio

Resultado atribuido a la Sociedad Dominante
Resultado atfribuido a socios externos

La mamoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas:

Nota

Nota 20

Nota 19

Notas 5, 6,

7

Nota 12

2017

9.140.390,16
9.140.390,16

2.882.856,23
2.882.856,23

(205.921,53)
(165.365,10)
(40.556,43)

{(11.035.480,29)

(9.641.923,70)
(1.393.556,59)

(1:845.690,47)

2016

2.928.339,08
2.928.330,08

806.024,63
806.024,63
(77.874,43)
(61.131,87)
(16.742,56)
(5.609.881,56)

(5.206.840,46)
(403.041,10)

(667.834,96)

1.012.254,23 (2:214,87)
(51.591,67) (2.623.442,11)
42.019,41 9.909,86
42.019,41 9.909,86

(4.457.379,22) (1.314.089,43)

(4.457.379,22) (1.314.069,43)
28.756,50  (249.978,47)
28.756,50  (249.978,47)

(4.386.603;31)

{1.554.138,04)

(4.438.194,08)

{4.177.580,15)

{4.438.194,98)

(4.177.580,15)

{4.317.003,51)
(121.191,47)

{4.177.580,15)




MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al ejercicio terminado en
31 de diciembre de 2017

{Expresados en euros)

2017 2076
Resultado consolidado del ejercicio (44381 94,93) o _-(4.’1;27:-._589,15)
Total de ingresos y gastos reconocidos e (4438194,98) .- (4:1-7-2‘-.‘550,"] 5) 
Total de ingresos y Gastos atribuidos a la Sociedad dominante | - (4317003,51) : (4177580,15)
Total de ingresos y Gastos atribuidos a socios externos Lo(1214.191:47) (4.177.:580,15)

La memoria consdlidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA REAL ESTATE lIl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado

B) Estado Total de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente &l ejercicio terminado en

31 de diciembre de 2017

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Total ingresos y gastos reconocidos consolidados
Operaciones con socios o propietarios
Aumentos de capital
Acciones propias adquiridas y vendidas
Adquisicidn de participaciones de socios externos

Distribucién de la pérdida del ejercicio anterior

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 20 de enero. de 2018

Ingresos y gastos reconocidos
Operaciones con socios o propietarios
Constitucion
Aumentos de capitai

Saldo al 31 de diciembre de 2016

{Expresado en euros)

- 39.201.665,00°

. 39 29 1 s 6'5__',:0 0

. 39.391.565,00 © (4.477.580,45) -

35.213.984,85

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Acciones y
participaciones  Resultado del
Reservas y en patrimonio ejercicio
resuitados de  propias y de la atribuido a la
Capital efercicios sociedad sociedad
escriturado anteriores dominante dominante Socios externos Total
~-39.391.565,00 - ’ .(_4..1.?7.‘580,_15) _ - 35.213.984,85
B - (4:317.003,51) (121.191,47).  (4.438.194,98)
- 30.10843500 I TR ] - 39.108.435,00
R - - (289:900;00) . - ' . (289.900,00)
: _ _ - B T T = 3.3‘5();00’0,00- 3.350.000,00
| - (4477.580,15) _4.177.580,15 - -
- 78.500.000,00° - (4.177.580,15) - (289.900,00) (4.317.003;51) . = 3.226:80853  72.944.324.87
Resultado dei
ejercicio
atribuido a la
Capital sociedad
escriturado dominante Total
S (4.177:580115) (4477.580,15)
10000000 - .100.000,00



MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo Cansolidado
correspondiente al ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2017

(Expresadoe en euros)

Fiujos de efectivo de las actividades de explotacion

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado
Amortizacién del inmovilizado
Ingresos financieros
Gastos financieros
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Periodificaciones
Cambios en el capital corriente
Deudores y cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y ofras cuentas a pagar
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses
Cobros de intereses

Flujos de efectivo netos utilizados en las. actividades de
explotacian

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros
Cobros por desinversiones

Ofros activos financieros

Flujos de efectivo netos utilizados en las actividades de

inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisidn de instrumentos de patrimonio

Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio de fa Sociedad

dominante
Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio de la
Sociedad dominante
Venta de participaciones a socios externos
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision
Deudas con accionistas
Deudas con entidades de ciédito
Beudas con empresas vinculadas
Otros pasivos financieros
Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito

Flujos de efectivo netos de las actividades de financiacion
Aumento neto del efectivo o equivalentes

Efectivo o equivalentes al inicic de ejercicio
Efective o equivalentes al final de ejercicio

2017 2016
(4.438.194,98) (4.177.580,15)
1.845.690,47 667.834,96
(42.019,41) (9.909,86)
4,457 379,22 1.314.069,43
(28.454,51) 249.978 47
(123.556,83) 194724
(1.150.360,82) (766.275,98)
(622.970,75) (386.003,61)
988.960,58 1.301.709,26
(2.603.006,48) (486.421,10)
42 019,41 9.909,86

(1.674.514,10)

(2.280.831,48)

(8.772,46)
(404.983,04)
(86.893.961,74)
(1.550.509,73)

98.379,89

{120.635.128,36)
{1.289.075,59)

(88.759.847,08)

(121.924.203,95)

39.108.435,00

(17.989.542,00)

17.699.642,00
3.350.000,00

36.546.617,00
17.191.565,06
1.580.797 .42

(1.497 697,60)

39.391.565,00

12 662.652,96
58.559.764,96
15.000.000,00

1.318.636,94

(240.405,38)

095.980.816,88 126.692.214,48
5.555,455,70 2.487.179,05
2.487.179,05 -
8.042.634,75 2.487.179,05

La memoria consolidada adjunta forma parte integranie de las cuentas anuates consolidadas.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 2017

Informacion General

Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. (en adelanie “la Sociedad” o “la Sociedad dominante”), @s una sociedad
espafiola con NIF nimero AGG696741, constituida por tiempe indefinido, mediante escritura dtorgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, namero de profocolo 148; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en 1a Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. e$ ia sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades
dependientes (“el Grupg").

Meridia Real Estate 11l, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

fa)’ La tenendia e inversién de activos financieros y de cualguier otro tipo, obligaciones, acciones,
participaciones sociales, asi como participaciones en ofras sociedades yfo entidades, con
independencia de su objeto social, y la compra, venta, armendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcién del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de inversion colectiva, sociedades, y agencias de valores.

(b} La identificacién, adguisicion, tenencia, administracion, gestién, transmisidn, enajenacion ylo
arrendamiento (distinto al arrendamiento financiero) de cualquier clase de bienes inmuebles, asi
como el desarrollo de actividades de-promocion inmobiliaria.

{c) La identificacion, adguisicion, tenencia, administracion, -gestidn, transmision yfo enajenacion de
cualguier tipe de empresa, actuando como sociedad tenedora de las acciones y/o participaciones
sociales ylo cualquiertipo de participacion en dichas empresas y/fo entidades, asf como |a prestacién
de cualquier tipo de servicio de cardcter econémico, controlable, legal, fiscal yfo financiero, eritre
otros, a las referidas empresas y/o entidades, con independencia de su objeto social y de la
nacionalidad de las mismas, incluyendo la concesion de cualguier tipo de préstamo y/o crédito,
cuando sea necesario.

(d) La adquisicion por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos yfo deudas (ya sea con
caracter individual yfo como, parte de. una cariera) due tengan como. activo subyacente bienes
inmuebles, garantias hipotecarias y/o cualquier otro tipo de derecho real de garantia.

SOCIMI, Ley 1172009

Con fecha 27 de abril de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incarporacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades. Anonimas Colizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan |as Sociedades Andnimas. Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016,

El ohjeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por Ja que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercade inmebiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciohies en las
sdciedades:

- MRE Il - Proyecto Une, S.L..U). constituida en fecha 22 de marze de 20186, y optd por la aplicacisn del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 mayo 20186.

- MRE [ll — Proyecto Dos, $.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 216.

- MRE [l = Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11.de mayo de 2016, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 2016.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

MRE [Il — Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto 2017.

MRE Il — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.U, constituida en fecha 9 de. agosto de 2016, y optd porla
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 julio de 2017. Con fecha
27 de octubre de 2017 se procedio a formalizar escritura pblica de ampliacion de capital por importe
de 3.350 miles de euros, realizandose la misma medianite aportacion no dineraria de un porceniaje de
un inmueble sito en el 22@ de Barcelona. Con dicha aportacion la sociedad participada MRE-III-
Proyecto Cinco, SOCIML, S.A. pierde la condicion de sociedad. unipersonal, manteniendo la Saciedad
una participacion sobre la misma a 31 de diciembre de 2017 de un 77,67%. En este sentido, MRE 11 —
Proyecto Cinco, SOGIMI, S.A. se acogid al régimen de SOCIMI eri fecha 12 de julio de 2017. Asi, atla
fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, de los requisitos establecidos por
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado, dicha sociedad participada no cumple con la condicion de cotizacion en un
mercado regulado o en un sistema multitateral de negociacién, estimandose que se cumplira dicho
reéquisito dentro del pericdo de dos afios permitido por dicha Ley.

MRE Il - Proyecto Seis, 8.L.Ui. constituida en fecha 6 de Jjunio de 2017, y optd por la aplicacién del
r&gimen fiscal especial estabiecado por dicha Ley en fecha 4 de agosta de 2017.

MRE Il - Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por fa apiicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE 1l — Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE Ill - Proyecto Nueve, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opié por la aplicacidn del
regimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE [l — Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE Il — Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, aun-no habiendo optado por
la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley.

MRE 1l — Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, aun no habiendo optado por
la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley.

MRE Il — Prayecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, aur no habiendo optado por
la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley.

Dichas socledades participadas en un 100% por la Scciedad, asi como fa sociedad: paricipada MRE 1lI-
Proyecto Cinco SOCIMI, S.A. que esta participada en un 77,67%, tienen como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuébles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucién de
beneficios.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversian en su articulo 3;

1.

Las SOCIMI deberan tener inveriido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en ferrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de oiras entidades a que también se destinen a la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.
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Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidade en el caso de gue la sociedad sea
dominante de un grupo segin los ciiterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y &l resto de entidades a que se refiere
ol apartado 1 del articulo 2 de dicha l.ey (sociedadss con un objeto social principal correspondiente
a la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).
Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016.

Asimismo, al menos el 80 por ciehto de las rentas del pericdoe impositivo correspendientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzea alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia dela residencia,
y/o

(b de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y defa obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se cormputara:

(@) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de ihicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo-contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

(b) En el caso de bienes inmuebles promovides o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados U ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en ef capital de entidades a que sé refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el active de la sociedad al menos durante tres aflos
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio-del primer periode impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley. '

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus-articulos 4 y 5:

1.

l.as acciones de las SOCIM| deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado ¢ en un
sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estade miembro de fa- Unidn
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien eh un mercado regulado de cuaiquier pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periedo impositivo.

| as acciohes de las SOCIMI deberan tener caracter nominativa.
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Las totalidad de ias acciones de la Sociedad han sido admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alternativo Bursatil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (MAB-SOCIMI), por lo que figura cumplido este reguisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Seciedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliacién del capital que se efectiien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momeénto de su aportacion de conformidad con lo digpuesio en el
articulo 38 del Texio Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habrade ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la [egislacion del mercado hipotecario. Igualmente, se exigira tasacién por una de las
sociedades de tasacion sefialadas para |as aportaciones no dinerarias que se-efectien en inmuebles
para la.constitucion o ampliacién del capital de las entidades seﬁala_da's en la letra ¢) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Solo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 13.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en 1a denominacion de la compafiia la indicacién «Sociedad Cotizada de Inveision en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Anoniman, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Asimismo, segin se describe en el articuls 6 de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan optado por ia aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en ef gjércicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI'100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

« El 50% de los beneficios derivados de Ia transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcuriidos los plazos establecidos en los requisitos de inversién, siendo
reinvertido ef resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

~ Al menos el 80% dél resto de beneficios obienidos.

Las seciedades participadas durante el ejercicio 2016 obtuvieron pérdidas, por lo que en
cumplimiento de los requisitos mercantiles no Han sido distribuidos dividendos. a la Sociedad durante
el ejercicio 2017, y adicionalmente, la Sociedad también obtuve pérdidas durante el ejercicio 2016,
por lo que por los motivos anteriores, no fue necesario para el ejercicio 2018 la distribucion de
dividendos, en cumplimienio de lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmohiliario.
En relacion al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2017, figuran las sociedades MRE Il —
Proyecto Dos, S.L.U. y MRE Ill - Proyecto Tres, S.L.U. que han generado beneficios, por lo que sera
obligatorio el reparto de dividendos a la Sociedad una vez dado cumplimiento a las obligaciones
mercantiies de las mismas. El resto de sociedades del Grupo han generado pérdidas durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017,
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Segtin se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, porla
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de Ia opcién-por aplicar dicho
régimen.

En-este sentido, 2:31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016.se cumplen todos los requisitos
establecidos: por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en ei Mercado.

El incumplimiento de tal condicion supondria que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propic periodo impositivo en que s manifestara dicho
incumplimiento, salve que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademés, la Sociedad estaria
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resultara de aplicar el régimen general y fa cuota ingresada que resultd de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos, y sanciones gue en su caso, resultaran procedentes.

(2) Bases de presentacion

@)

(b)

(c)

(d)

Imagen fiel

L as cuentas anuales consolidadas se han formulade a partir de los registros contables de Meridia
Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2017 se han preparado de scuerdo con la legislacidn mercantil vigente, con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad y en las normas para la formulacion de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio ‘consolidado y de la
situacién financiera consolidada. al 31 de-diciembre de 2017 y de los resultados consolidados desus
operaciones, de los cambios en el patrlmonlo neto consolidade y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2017 el 31 de marzo de 2018.

Comparacion de la informacion

Tal y como se detalla en la nota 1, la Sociedad se constituyé el 20 de enero de:2016, por lo que su
ejercicio social en el gjercicio anterior correspondia al ejetcicio comprendide entre el 20 de enero de
2016 vy &l 31 diciembré. de 2016. En este sentido las cuentas anuales consolidadas presentan a
efectos comparativos con cada una de las partidas del balance consolidado, de la cuenia de pérdidas
y ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonic neto consolidado, del estado de
flujos de efectivo consolidado v de la memoria consolidada, ademds de las cifras del ejercicio 2017,
las correspondientes al ejercicio anterior, que formaba parte de las cuentas anuales del ejercicio 2016
gue fueron formuladas el 27 de octubre de 2017.

Moneda funcional y monheda de. presentacion

Las Cuentas Anuales Consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion del Grupo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables

L.a preparacion de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los
aspectos que han implicado.un mayor grado de juicio o complejidad:
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- La estimacién de las vidas Utiles del inrovilizado implica un elevado juicio por-la Direccion,
basado en [a-experiencia historica y en el analisis realizado por los técnicos del Grupo.

- El valor recuperable de Ias inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

-  Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- FEstimaciones e hipotesis utilizadas para evaluar la necesidad de reconocer provisiones,
principalmente, por reclamaciones diversas con clientes,

- Evaluacién de la clasificacion de los instrumentos financieros como instrumentos de patrimonio
neto propios o como pasivos financieros. (véase nota 4(i))

Asimismo, a pésar de que lds estimacianes realizadas por los administradores de Ja Sociedad se han
caleulado en funcion de la mejor informacion disponible al 31 de diclembre de 2017, es posible que
acontecimientos que puedan tener fugar en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Distribucion de Resultados

La aplicacion de las pérdidas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 30 de junio de 2017 ha sido la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (1.886.333,23)
{1.886.333,23)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.886:333,23)

(1.886.333,23)

La Sociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcitn del régimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la fransmision de. inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los fres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de béneficios obienidos.

Debiendo ef dividendo ser pagado dentre del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

La propuesta de distribucion de las pérdidas de 2017 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas s como sigue:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (4.258.988,85)

(4.258.068,85)
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Euros
Aplicacion
Resultados negafivos de ejercicios anteriores (4.258.968,85)

{4.258.968,85)

Normas de Registre y Valoracion

(a)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propésito especial, aguellas
sobre las que |a Sociedad, directa o indirectamente, a fravés de-dependientes ejerce conirol, segin
lo previsto en el art. 42 .del Cadigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas,
financieras y de explotacion, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas gue
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas ¢ juridicas que
actlien conjuntamente o se hallen-bajo direccion (nica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consclidade mediante la aplicacion del método de integracion
global.

En el Anexc | se incluye la informacion sobre las sociedades dependientes incluidag en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos v flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicion, que es aguella, en la que €l Grupo abtiene
efectivamenite el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacion desde ia fecha en la que se ha perdido control.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion. No obstanfe, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para transacciones y otros evenios que, siendo similares se hayan producido en
circunstancias parecidas. Las sociedades dependientes tienen un ejercicio temporal en el ejercicio
2016 diferente al de la Sociedad Dominante por haberse constituido con posterioridad a la
constitucion de la Sociedad, siendo eh las siguientes fechas:

- MRE-IH Proyecto Uno, S.L.U. se constituyd el 22 de marzo de 2016.
- MRE-IIl Proyecto Dos, S.L.U. se constituyd el 11 de mayo de 2016.
- MRE-Ill Proyecto Tres, S.L.U. se constituyo el 11 de mayo de 2016.
- MRE:lll Proyecto Guatro, S.L.U. se constituyd el 9 de agosto de 2016.

- MRE-I Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. se constituyd el 9 de-agosto de 2016.
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Asimismo, en el ejercicio 2017 se han constituido las siguientes sociedades, figurando el ejercicio para
estas sociedades el comprendido entre la fecha de constitucion v el 31 de diciembre de 2017

MRE-lIl Proyecto Seis, S.L.U. se constituy6 el 6 de junio de 2017.

- MRE-l Proyecto Siete, 3.1.U. se-constituyé el 6 de junio de 2017.

- MRE-lll Proyecto Oche, S.L.U. se constituy6 el 20 de julic de 2017,
- MRE-lll Proyecto Nueve, S.L.U. se constituyé el 20 de julio de 2017.
= MRE-I Proyecto Diez, S.L.U. se constituyé el 20 de julio de 2017.

- MRE-HI Proyecto Onee, S.L.U. se constituyo el 9 de agosto de 2017.
- MRE-II Proyecto Doce, S.L.U. se constituy6 el 9 de agosto de 2017.

- MRE-Ill Proyecto Trece, S.L.U. se constituyd el 9 de agosto de 2017.

(c} Socios externos

(c)

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion, se
registran en la fecha de adquisicién por el porcentaje de participacion en el vator razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas con
anterioridad a la fecha de transicion se reconocieron por el porcentaje de participacion en el
patrimonio neto de las mismas en la fecha de primiera consolidacion. Los socios externos se
presentan en el patrimonio neto del balance consolidado de forma separada del patrimonio neto
atribuible a la Sociedad dominante. La participacién de los socios externos en los Beneficios o las
pérdidas del ejercicio se presenta igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y
ganancias: consolidada.

La participacion del Grupoe y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en fos cambios en
el patrimonio neto de las sociedades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminaciones
derivados de [a consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de participacian existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversion de los derechos de voto
potenciales y una vez descontado el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades
dependientes, se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios
externcs en proporcion a su participacion, aungue esto impligue un saldo deudor de socios externos.
Los acuerdos suscritos entre el Grupo y los socios exterios se reconocen como una Iransaccion
separada.

Transacciones; saldos y flujos en moneda extranjera

Las fransacciones en-moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando os tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los aclivos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, gue se
originen en este progeso, asi como aquéllas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes.
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, seglin corresponda, en el momento en qué se producen.
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En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de
fransacciones en morieda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en.moneda
extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producert.

El efecto de Ia variacion de los tipos de cambio sobre.el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta. separadamente en el estado de flujos de efectivo
consotidado como “Efecto de las variaciones de los tipos dé cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en fa liguidacion de las
transacciones en moneda exiranjera y en la conversion a euros de activos y pasivos monetarios
dencminados en moneda exiranjera, se reconocen en reésultados.

Inmovilizado-intangible

Las activos incluidos en el inmevilizade intangible figuran contabilizados & su precio de adquisicion o
a su coste de produccion, siguiendo los mismos principios que los establecidos en la determinacion
del coste de produccion de-las existencias. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a
través del epigrafe “Trabajos realizados por el grupe para su activa” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. El inmavilizado intangible se presenta en el balance consolidado por su valor
de coste minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

(i) Cosles posteriores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran coma gasio, salvo gque
aumenten los beneficios econdmicos futuras esperados de.los activos.

(if) Vida atil y Amortizaciones

La amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistemnética a lo largo de su vida (til mediante 1a aplicacion de los siguientes criterios:

Método de Anos de vida

amortizacién atil estimada

Coricesion Lineal 10
Patentes y marcas Lineal 10

iInmovilizado material
(i) Reconocimiento inicial

Los activos inciuidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicion o
a su coste de produccion, sigutendo [os mismos principios gue los establecidos en la determinacion
del coste de produccian de las existencias.

(if} Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida (iil. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste' de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento v una vida Gtil distinta del resto del elemento. '




®

10
MERIDIA REAL ESTATE ili, SOCIMVI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consofidadas

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se determina mediante la aplicacién de
los criterios que se mencionan a continuacion;

Método de Afios de vida
amoeriizacion atil estimada
Instalaciones téchicas y maquinara Lineal 10

Ef Grupo revisa el valor residual, ia vida util y el método de amortizacién del inmovilizado materiat al
cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterigs inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

(iii) Costes postéeriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sdlo se capitalizan aquellos costes incurridos
en'la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida
(til, debiéndose dar-de baja el valor contable de tos elementos sustituidos. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resuitados a medida que
se incurren,

Las sustituciones de elementos del inmovilizado mateiial susceptibles de capitalizacion suponen la
reduccion del valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los que el coste de
los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y-no fuese practicable
determinar el valor contable. de los mismos, se utiliza el coste de la sustitucion comoe indicativo del
coste de los elementos en el momento de su adquisicidén o construccion.

{iv) Deterioro del valor de los activos

El Grupo evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro; asi coma las reversiones de
las pétdidas por deterioro de valor del inmovilizado material registradas en ejercicios anteriores de
acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartade (4.g) (deterioro ds valor de activos no
financiefos sujefos a armortizacion. o depreciacion).

Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en este epigrafe los terrenos y construcciones, incluidos aquellos en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fires administrativos del Grupo
0 su vénta en el curso ordinario de las operaciones.

Los teirenos e inmuebles que se encuentran en construccion o desarrolio para su uso futuro como
inversién inmobiliaria, se clasifican como “Inversion inmobiliaria- Inversiones en adaptacién y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacién o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos ‘en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio. de
adquisicion o a su coste de produccion. El coste de adquisicién incluye el importe facturado por €l
vendedor después de deducir cualquier déscuento, rebaja u otras partidas similares asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles.a la adquisicién. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan ¥, en su caso, son objeto de
correceion valorativa por deterioro.
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Los anticipos a cuénta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
gjercicios posteriores y siempre. que ¢l periodo que medie entre el pago y la recepcion del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parciaimente a cambio.de una contraprestacion contingenté incluyen
en el precio de adquisicion la mejor estimacién del valor actual de 1a citada contraprestacion. Los
cambios de estimacion de la confraprestacion contingente se reconocen come un ajuste-al valor de
tos activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los fipes de interés o el [PC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizacion de [os elemenios de inmovilizado material se realiza distribuyendo. su importe
amortizable de forma sistemética a lo largo de su vida (til. A estos eféctos se entiende por importe
amortizable &l coste de adguisicion menos su valor residual. EF Grupo determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, gue tenga un. coste significative en
relacion al coste total del elemento y una_vida Util distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elemenfos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante [a aplicaciéon de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de  Aiios de vida
amortizacion il estimada

Construcciones Lineal 50

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable: de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como &l mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho

-andlisis se realiza para las inversiongs inmobiliarias a partir de tasaciones y valoraciones realizadas

por expertos independientes en el mes de enero de 2018.
Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad evallia en cada fecha de cierre, si exisie algdn indicio de que la pérdida por deteriore de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro. sdlo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperabte del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, | reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable gue hubiera tenido, neto de amortizaciones, si rie se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, 'se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.
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{hy Arrendamientos
(i) Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de: uso de los inmuebles indicados en la Nota 8, bajo
contratos de arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que el Grupo
transfiere a terceros. de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
de los activos se clasifican como arrendamientos financieros. En caso contraro se
clasifican como arrendamientos operativos.

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sohre
los inmuebles, dichos contratos tienen la naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operative se presentan
de acuerdo a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables
que se desarrollan en inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los -arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por
reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados
del uso del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendarniento, se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es
probable que se vayan a obtener, que generaimente se produce cuando ocurren las
condiciones pactadas en el contrato.

(i} Instrumentos financieros
()] Clasificacion y separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo economico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasive financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracion, los instrumientos financieros se clasifican en las: categorias de
activos y pasives financieros mantenidos para negociar, activos y pasivos financieros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas
a cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles
para la venta y pasivos financieros a coste amortizado. La clasificacion en las categorias
anteriores se efect(a atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las intenciones
de la Direceidn en sl momento de su reconocimiento iniciai.




(ii)

(ifi)

(iv)

W)

(vi)
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Instrumentos de patrimenio neto propios

Taly como se indica en la nota 1 de la memaria, segdn el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espaniol en las
que participan que hayan cptado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido
por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acciohistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio.

La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una
obligacion legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal
especial. Se trata de una obligacidn legal autoimpuesta, por lo que no se cumple [a
definicion de pasivo financiero 'y los instrumentos de patrimonic emitidos por la Sociedad
dominante, se clasifican comao instrumentos de patimonio. De igual forma la distribucion
de resultados, se contabiliza. como una reduccion .del patrimonio neto cuando es
legalmente exigible.

Principios de compensacion

Un active financiefo y un pasivo financiero son objeto de compensacion solo cuando el
Grupo fiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion
de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Préstamos'y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales
y créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan
en un mercado activo distintos de aquellos clasificados en ofras categorias de activos
financieros. Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo
los costes de fransaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se
valoran por su valor nominal.

Coste amortizado.

El coste amortizado de un activo o pasivo financiero es ‘el importe al que fue valorado
inicialmente el activo o pasivo, menos los reembolsos del principal, mas o menos la
imputacién o amortizacién gradual acumulada, utilizando. el método del tipo de interés
efectivo, de cualquier diferencia existente entre el valor inicial y el valor de reembdlso al
vencimiento, menos cualquier disminucion por deterioro del valor o incobrabilidad.

Valor razonable
Elvalor razonable es [a cantidad por la gue puede ser intercambiado un activo o cancelado

un pasivo entré un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencia mutua.




)
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Deteriore de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de acfivos financieros esta deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deteriora como resultado de uno o
mas eventos gue han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo.y ese evento
o0 eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

Para prestamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objetiva de deterioro de valor cuando se produce un acontecimiento que causa
una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciates y otras cuentas a pagar, que
no se clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros. a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente
por su valor razonable, menos; en su caso, los costes de transaccién quie son directamente
atribuibles a la emisién de los mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los
pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste amortizado utilizando el método
del tipo de interés efectivo.

El Grupo valora al coste, incrementado por los intereses que deba abonar al prestamista
de acuerdo con las condiciones-contractuales, los préstamos en co-inversidn (véase nota
15) en que los intereses tienen caracter contingente por estar condicionados al
cumplimiento de un hito de la sociedad del Grupo prestataria, porejemplo la obtencién de
beneficios o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la
actividad de Ja misima. En estos casos, los costes de transaccion se imputan linealmente
a lo largo. de la vida del préstamo.

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

Bajas y modificaciones de activos y pasivos financieros

El Grupo da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se ceden
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo
necesario que se transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
su propiedad.

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con
la obligacién cortenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o
por e! acreedor.

Contabilidad de operaciones de-cobertura

El Grupo reconoce como pérdidas y ganancias del ejercicio las pérdidas o ganancias procedentes
de la valoracion a valor razonable del instrumento de coberturas, no procediendo actualmente a la
aplicacion de contabilidad de coberturas.
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Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el éfectivo en caja y los depositos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corfo
plazo de gran liquidez siempre que sean faciimente. convertibles en importes determinados de
efectivo y gue estan sujetas a un riesgo insignificarite de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos gue incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion. El efecto de las provisiones s€ reconoce como gastos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ingresos por venta de bienes y prestacior de servicios

Los ingresos se contabilizan atendiendo al fondo econdmico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que el Grupo. reciba beneficios o rendimientos
econdmicos detivados de la transaccion y el imperte de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

)] Prestacion de servicios

Los ingresos derivades de la prestacion de servicios, se reconocen considerando el grado
de realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de
realizacion; los costes ya incurridos y los pendientes.de incurrir, pueden ser valorados con
fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdmicos derivades de la
prestacion del servicio. En este sentido, los principales servicios det Grupo consisten en
ingresos por arrendamiento, habiéndose descrito los mismos en fa nota 4 (h) anterior.

Impuesto scbre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende fanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o-aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados; salvo que surja de una
fransaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el misimo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimoenio neto e de una combinacion de negocios.

Las deduccionés y otras ventajas fiscales del impuesto sebre beneficios concedidas por
Administraciones Pliblicas como una minoracion de la cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en que se devengan.
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
regimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2008; de 26 de octubre, por la que se regulan las.
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En este sentido,. en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que conforman
el Gruipo tributan a un tipo del 0 por ciento-en el Impuesto sobre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro def apartade de “SOCIMI, Ley 11/2009”. En éste sentido, en el
articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los sccios, y en especial de
los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respécto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obiénidas de la
transmision o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma,
estimandose gque dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, ¥ reconocienda el
impuesto scbre sociedades del ejercicio en dicho sentidg.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconacimiento inicial del fendo de comercio o de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la
transaccion no afecta ni al resultado contabie ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en depefidientes,
asociadas y multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la
capacidad de controlar el momento de su reversion y no fuese probable que se
produzca su reversion en un futuro previsible.

(i} Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles
Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacidrn excepto en aquellos casos eh las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es una
combinacion de negocios y en la fecha de la fransaccion no afecta ni ‘al resultado
contable ni a la base imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes
y negocios conjuntos &n la médida que las diferéncias temporarias vayan a revertir
en un fulurg previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para
compernisar las diferencias.

(iii) Valoracién

Los aclivos y pasivos por impuesto diferido se valoran porlos tipos impositivos que vayan
a ser de aplicaciéh en los ejercicios en los que se espera realizar fos activos o pagar los
pasivos, a partir de la normativa y tipos gue estan vigentes o aprobados y pendientes de
publicacion y una vez consideradas las consecuencias fiscalés gue se derivaran de la
forma en que el Grupo espera recuperar 0o activos o liquidar los pasivos.
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(@) Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no.corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientés aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican-como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del pericdo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata deefectivo u otres activos liquidos equivalentes,
excepto en aguellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cietre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normial de la
‘explotacion del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen gue
liquidar dentro del periodo de doce meses desde Ja fecha de cierre o el Grupo no tiene €l derecho
incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican ¢ome. corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por ur
periodo superiot a doce meses y exista un dcuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas
anuales consclidadas sean formuladas.

(s)] Medioambiente

El Grupo realiza opéraciones cuye proposiio principal es preveni, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

l.os gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Ctros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

(5) Inmovilizado intangible

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

Euros
31 dediciembre de 2017
Patgntes,
Descripcion licencias, Concesiones Total
marcas y
similares
Coste-al 1 de.enero de 2017 - - -
Altas 850,00 7.922 .46 8.772,46
Coste al 31 de dicierbre de 2017 850,00 7.922 48 8.772,46
Amgrtizacién acumulada al 1 de enero de i i i
2017
Amortizaciones - - -
Amortizacion acumulada ai 31 de . _ .
diciembre de 2017
Valor neto contable al 31 de diciembre de 850,00 7.922 46 8.772.:46

2017
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a) Bienes totalmente amoitizados

A 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, no existen elementos de inmovilizado
intangible en uso que estén totalmente amortizados.

(6) Inmovilizado material
La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:
Euros
31 de diciembre de 2017
Instalaciones R
o técnicas y otro e
Descripcidn inmovilizado : Ta;gl Al
material :
Coste al 1-de enero de 2017 S e
Altas 404.983,04 - 404.983,04
Coste al 31 de diciembre de 2017 404.983,04 . 404.983.04
Amortizacion acumulada al 1 de enera de 2017 - e
Amortizaciones (5.991.83) ... .. . {5.991,53)
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2017 y :
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 398.991,61 ' 398.991 51-
Como altas de inmovilizado matetial el ejercicio 2017 figura la adquisicion de una instalacion fotgvoltaica.
&) Bienes totalmente amortizados
A 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2018, no existen elementos de inmovilizado
material en uso gue estén totalmente amortizados.
b) Seguros
El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizade material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
(7) [Inversiones Inmobiliarias
La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido
los siguiéntes:
Euros
31 de diciembre de 2017
Descripcion Terrenos  Construcciones Invel;:slic:sriss en Anticipos - Total "
Coste al 1 de enero de 2017 43.030.072,03  77.420.67159 184.384,74 - :120.635.128,36'
Altas 22.336.199,79 42 408.098,47 34.642.280,81 1.500.000,00 100.887.598.07-
Traspasos - 184.384,74 (184.384,74) ; : s

Coste al 31 de diciembre de 2017 65.366.271,82  120.014.154,80 34.642.209.81 _ 1.500.000,00

Amortizacién acumulada al 1 de enero de
2017
Amortizaciones - (1.839.698,94) -

Amortizacién acumulada-al 31 de
diciembre de 2017

Valor neto contable al 31 de diciembre de
2017

. (667.834,96) -

- (2.507.533,90) )

65.366.271,82 117.506.620,20 34.642.299,81  1.500.000,00 21 ).0715:192,53-
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Euros
2016
Inversiones
Descripcion Terrenos Consfrucciones’ en curso Total
Caste al 20 de enero de 2016 - - -
Altas 43.030.072 03 77.420.671,58 184.384,74  120.635.128,36
Coste al 31 de diciembre de 2016 43.030.072,03 77.420.671,59 184.384,74 120.635.128,36
Amortizacion acumulada al 20 de -
enero de 2016 - - -
Amortizaciongs - (667.834,96) - {667.834,96)
Amortizacion acumulada al 31 de ; -
diciembre de 2016 - (667.834.96) (667.834,96)
Valor neto contable al 31 de o
diciembre de 2016 43.030.072,03 76.752.836,63 184.384,74 119.967.293,40

El movimiento de las inversiones inmaobifiarias en el ejercicio 2017 esta compuesto por la adquisicion de los

inmuebles siguientes, junta con costes adicionales vinculados con dichas adquisiciones:

Adquisicion con fecha 30 de juriic de 2017 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-I1I-
Proyecto Cuatro, S.L.U., de una nave industrial en Sesefia, Toledo por un importe total activado de 8.410
miles de euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha compra. Dicha nave se
gestiona mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2017 un 100% de
ta superficie total disponible.

Dicho active, gue figura como inversion inmabiliaria, estd afecto. a una hipoteca con una entidad
financiera, segun se indica enfa riota 15, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2017 es
de 4.318.750,04 euros.

Adquisicion eri los meses de julio y agosto de 2017 de varios inmuebles sitos en la zona del 22@ de
Barcelona mediante varias escrituras de compraventa por parte de MRE-lIl-Proyecto Cinco, SOCIMI,
S.A. por un importe fotal de 27.6 millones de €uros, incluido en dicho importe los gastos asociados a
dichas adquisiciones. Parte del pago de dichas compras ha sido aplazada hasta los meses de julio,
agosto y septiembre de 2018, siendo el impacto de la -actualizacion de dichos pagos aplazados un
importe total de 330 miles de euros, importe que reduce el coste de adquisicion de dichos inmuebles. En
este sentido figura en el epigrafe Otros pasivos financieros a corto plazo un importe de 13.849 miles de
euros, correspondiente a los importes aplazados por la adquisicion de dichos inmuebles que se valoran
a coste amortizado. Como garantia de pago de dichos importes aplazados figuran hipotecas sobre los
inmuebles a favor de los vendedores de los-mismas, Asimismo, figuran condiciones suspensivas en las
escrituras de compraventa en el caso que no se pague dichos importes aplazados. Los administradores
de |a Sociedad estiman remoto gue no se proceda a efectuar el pago de los importes restantes.

Por otro lado, las mencionadas escrituras de compraventa establecen posibles ajustes de precio
Unicamente al alza para el supuesto en que el proyecto de reparcelacion resulte en una cesion del suelo
a la administracién publica inferiof a la establecida a la fecha de compra, lo que redundaria en un
incremento de los metros cuadrados. de techo. A la fecha de preparacion de las cuentas anuales
consolidadas no figuran cambios en dicho sentido, por lo que no ha sido necesario ajuste aiguno en
precio, por ho haberse aprobado atn el plan de reparcelacion.
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El objeto de dichos inmuebles es proceder a la demolicion de las construcciones que figuran en los
mismos, y asi proceder a la construccion de diversos edificios de oficinas y viviendas, siendo las mismas:
gestionadas mediante su alquiler. En este sentido, se ha procedido a la activacién durante el ejercicio
2017 de costes de los estudios previos para proceder al derribo de las construcciones que figuran en
dichos inmuebles, asi como estudios del proyecto constructivo, por un importe total de 665 miles de.
euros. Por lo anterior, todos los importes activados por la adquisicién y adecuacion de dichos inmuebles
figuran registrados en epigrafe de “Inversiones en adaptacion y anticipos”, dentro de Inversiones
Inmobiliarias.

Adicionalmente, la sociedad participada MRE-lI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. ha procedido a la
adquisicion de determinados inmuebles situados en el 22@ de Barcelona, formalizandose las escrituras
de compraventa en fechas 16 de octubre de 2017 y 27 de octubre de 2017 por un importe de 2.417 miles
de euros. Asimismo, se ha procedido a formalizar en escritura publica de fecha 27 de octubre de 2017
una ampliacién. de capital por importe de 3.350 miles de euros, realizandose la misma mediante
aportacion no dineraria de un porcentaje de un inmueble sito en el 22@ de Barcelona.

- Adgquisicion con fecha 21 de julio de 2017 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-l-
Proyecto Seis, S.L.U., de un edificio de oficinas en Madrid, figurando un importe total activado por dicha
adquisicion de 16.755 miles de euros, incluyendo en dicho imporie los costes asociados a dicha compra.
Dicho edificio de oficinas se gestiona mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado & 31 de
diciembre de 2017 un 100,00% de la superficie total disponible.

Dicho activo, que figura como inversién inmobiliaria, es_té afecto a una hipoteca con upa enfidad
financiera, segdn se indica en la nota 15, cuyo salde pendiente de pago a 31 de diciembre de 2017 es
de 9.500.000,00 euros.

- Se ha reconocido como anticipos de inversiones inmobiliarias un importe de 1.500.000 euros
correspondiente a un anticipo por la compra. de un almacén logistico situado en Alovera, Guadalajara,
siendo dicho anticipo y la adquisicién de dicho almacén regulados mediante contrate de compraventa de
fecha 3 de agosto de 2017 formalizada por parte de MRE-Ill- Proyecio Siete, S.L.U. Dicho contrato
establece una serie de condiciones a ser cumplidas por el compradar y por &l vendedor, siendo la fecha
iimite para la formalizacion de la escritura publica de transmision de la propiedad del inmueble el 28 de
diciembre de 2017. En caso de que la compraventa finalmente no se ejecutara, la sociedad participada
podria perder dicho anticipo. A la fecha de preparacion de estas cuentas anuales consolidadas se ha
ejecutado fa.opcién de compra, habiéndose formalizado escritura de compraventa del inmueble en fecha
8 de marzo de 2018, por un importe de 10.250. miles de euros.

- En la sociedad participada MRE-III-Proyecto Tres, S.L.U. se ha procedido con fecha 5 de.octubre de
2017 a la adquisicién de un local sito en Esplugues de Llobregat {Barceloha). Con [a adquisicién del
mencionado local, el Grupo ha pasado a ser el dnico propietario de! edificio en que se engloba el mismo.
Asimismo, se ha procedido en la misma fecha a la formalizacién de un crédito porimporte de 1,5 millones
de euros con garantia hipotecatia del inmueble adquirido, con vencimiento en ejercicio 2024, ¥y que
rmantiene las mismas condiciones que el préstamo hipetecario que ya-tenia dicha sociedad participada
(ver nota 15). Asociado a dicho nuevo préstamo. figura también la formalizacién de un contrato de
cobertura de tipos de interés con también vencimiento en el afic 2024,

- Con fecha 8 de noviembre de 2017 la sociedad participada MRE Il Proyecto Ocho, S.I.U. procedid a la
adquisicion de un centro comercial en Gava (Barcelona), asi como de su marca, con una superficie
aproximada de 34.300 m2. Dicho activo figura como garantia hipotecaria de un préstamo hipotecario
{ver nota 15), cuyo saldo pendiente a 31 de diciembre de 2017 asciende a 22.350 miles de euros.

El movimiento de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2016 estaba compuesto por la adquisicion de
los inmuebles siguientes, junto con costes adicionales vincutados con dichas adquisiciones:




a)

b)
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Adquisicion con fecha 29 de abril de 2016 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-III-
Proyecto Uno, S.L.U., de nueve inmuebles entre edificios, oficinas y nave industrial, en Alcobendas,
Pozuelo de Alarcén, Madrid, Guadalajara, y Hospitalet de Llobregat, siendo dichos inmuebles
gestionados todos ellos mediante el alquiler a terceras, manteniendo alguitado a 31 de diciembre de
2017 un 71% de la superficie total disponible (un 63% de la superficie total disponible a 31 de diciembre
de 2016).

Dichos activos, que figuran como inversiones inmobiliarias, estan afectos a una hipoteca coh dos
entidades financieras, segin se indica en la nota 15, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre
2017 es de 21.300.609,00 euros, siéndo a 31 de diciembre de 2016 de 21.835.000,00 euros.

Adquisicién con fecha 6 de octubre de 2016 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-III-
Proyecto Dos, S.L.U, de dos inmuebles destinados a oficinas, ambos ubicados en Viladecans.

{Barcelona), siendo dichos inmuebles gestionados todos ellos mediante el alquiler a terceros;

manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2017 un 83% de la superficie total disponible-(un 81% de la
superficie total disponible a 31 de diciembre de 2016).

Dichos activos, que figuran como inversiones inmobiliarias, estan afectos a una hipoteca con dos
entidades financieras segn figura en la nota 15, cuyo saldo pendiente de pado a 31 de diciembre de-

2017 es de 18.003.200,00 euros (siendo a 31 de diciembre de 2016 de 18.560.000,00 euros).

Adquisicion con fecha 30 de septiembre de 2016 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-
ll-Proyecte Tres, S.L.U., de seis inmuebles: Diagonal, Esplugues, Inbisa, Tenaria, Sant Joan y la
Estrella, destinados a oficinas, ubicados en Barcelona, Esplugues de Llobregat, Hospitalet de Liobregat,
Pamplona, Barcelona y Aoiz, respectivamente, siendo dichos inmuebles gestionados todos ellos
mediante el alquiler aterceros, mantehiendo-alquilado & 31 de diciembre de 2017 un 97% de la superficie
total disponible. (un 80% de la superficie total disponible.a 31 de diciembre de 2016).

Dichos activos, que figuran como inversiones inmobiliarias, estan afectos a una hipoteca con una entidad
financiera, sequn se indica en la nota 15, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2017 es
de 19.705.937,98 euros {(siendo a 31-de diciembre de 2016 de 20.032.694,62 euros).

Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2017 v a 31 de diciembre de 2016, no existen elementos de inmovilizado en
uso gue estén totalimente amortizados.

Seguros

£l Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que: estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.
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ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las invefsiones inmobiliarias que nio generan ingresos al 31 de diciembre de 2017 es

como sigue;

Descripcion

Edificio Omega

Julian Camarillo, 29 CityPark
Julian Camarillo 29, Diapason
Bruselas CityPark

Atenas CityPark

Londres CityPark

Edificio Australia, Viladecans
Edificio Brasil, Viladecans

Av. Paisos Catalans - Esplugues
L.a Estrella - Tajonar - Pariplona
Suelo 22@

Barnasud

Euras
31.12.2017
% no Amoriizacion Correcciones
ocupado Coste acumutada valorativas MNeto

65,37% 8.461.267 .89 (174.436;46) - 8.286.831,43.
69,36% 4227 975,98 (113.311,97} - 4.114.664,01
79,60% 882.706,58 (13.281,85} - 869.424,73
.53,12% 635.850,14 (14.195,04) - 621.654,20
62,23% 1.319.477,28 (20.567,43) - 1.298.909,85
20,47% 531.761,47 (11.310,97) - 520.450,50
17.03%  2.999.793,08 (56.943,47) - 2.942 840,61
17,03% 2.455.039,29 (46.551,90) - 2.408.487,39
5,67% 935.938,24 (12.203,39) - 923.734,85
100,00% 176.469,23 (3.547,73) - 172,921,580
100,00%  33.8923.619,58 0,00 - 33.923.619,58
4.77% 1.687.813,12 (3.495,85) 1.684.317,27
58.237.711,88 (469.846,98) - 57.767.864,92

El detalle de [as inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre 2016 es como

sigue:

Descripcidn

Edificioc Omega

Julian Camarilio, 29 CityPark
Julian Camarillo 29, Diapason
Bruselas CityPark

Atenas CityPark

Londres CityPark

Edificio Australia, Vilade¢ans
Edificio Brasil, Viladecans
Diagonal 453, Barcelona

Av. Paises Catalans - Esplugues
La Estrella - Tajonar - Pamplona

Euros
2016
% no Amortizacion Correcciones
ocupado Coste acumulada valorativas Neto

100,00%  12.693.308,45 (103.051,97) - 12.590.256 48
69,36% 3.954.148,89 (32.984,22) - 3.921.164,67
79,60% 415.041,62 (2.459,67) - 412 581,95
66,01% 790.144.35 {7.108,08) - 783.036,27
57.43% 892.210,86 (7.648,13) - 884.562,73
11,63% 302.119,49 {2.589,40) - 299.530,09
11,42% 2.006.179,36 (7.276,28) - 1.998.903,08
24,58% 3.542,938,29 (12.902,57) - 3.530.035,72
26,84% 1.179.975,33 (3.238,65) - 1.176.736,68
12,39% 1.687.642, 34 (5.149,58) u 1.682.492,76
100,00% 177.886,21 (724,60) - 177.161,61
27.641.595,19 (185.133,15) - 27.456.462,04

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Ingresos por alquiler
Ingresos accesorios y ofros

Gastos de explotacion

De las inversiones que generarn ingresos
De las inversiones que no generan ingresos

Neto

Euros
2017 2016
9.140.390,16 2.928.338,08
2.882.856,23 806.024,63
(4.966.338,47) (1.289.993,81)

{(1.181.834,03)

_(771.084,15)

5.868.337,75

1.672.825 65
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Arrendamientos operativos - Airendador

El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2017 y a
31 de diciembre de 2016, un porcentajé significativo de la superficie total disponible (73,44% y 88 51%,
respeciivamente), siendo los contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y doce afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

31 de 31 de
diciembre de  diciembre de
2017 2016
Hasta un aiio. 10.952.886,40  3.500.990,00
Entre uno y cinco afios 16.268.811,11 2.597.736,00
Mas de cinco anos 3.413.795,87 201.913,00

30.635.493,38 6.300.639,00

Los cobros minimos s& componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir de enero de 2018.

Politica y Gestién de Riesgos

(a)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos. riesgos financieros: riesgo de mercado
{incluyerido riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liguidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestidn del rigsgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo estd confrolada por [a Unidad de Gestidn de Riesgo con atreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evaitia y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo, El Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo
global, asi como para materias concrétas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liguidez.

i Riesgo de crédito

El Grupo no tiene cencentraciones significativas de riesgo de erédito. L.as operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con: instituciones
financieras de akta calificacién crediticia: El Grupo dispone de politicas para limitar el
importe del riesgo con cualquier instifucion finaneiera.

La correccion valorativa poi insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis
historico de las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(ii) Riesgo de liquidez
El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacién mediante un importe

suficiente-de facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacion de |05 activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento
contractuales se muestra en los. Anexos li y V.
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iy Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas
de tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de inferés tienen el efecto
econdmico de convertir [os recursos ajencs con tipos de interés variable en interés fijo. EI
‘Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en
interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de
tipo de interes, el Grupo se:compromete con otras partes. a intercambtar trimestralmente,
la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcion de los

principates nocionales contratados.

(10) Activos Financieros por Categorias

(@

Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Oftros activos a valorrazonable con cambios en fa ciienta

de pérdidas y ganancias
Insfrumentos financieros derivados

Total

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros

Otros

Depasitos-y fianzas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deudores varios

Personal

Total

Total activos financieros

Euros

31 de diciembre de 2017

No corriente Corriente
Valor_'

Valor contable contable
69.377,92 -
69,377,982 -
45.398,92 104.447,74
- 669.981.85
1.918.124,37 3.252,55
~  1.577.932,56
- 338.704,24
- 13.449,00
1.963.5623,29 2.707.767.94
2.032.901,21 2.707.767,94
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Euros

31 de diciembre

de 2016

No corriente Corriente

Valor

Valor contable  contable

Otros activos a valor razonable con cambios e la.cuenta
de pérdidas y ganancias

Instrumentos financieros derivados 8:508,94 -
Totai 8.898,94 -
Préstamos y parlicas a cobrar

Créditos a terceros 148.846,00 98.380,55
Depdsitos y fianzas 1.040.849,04 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 614.202 54
Deudores varios - 151.983,44
Total 1.190.695,04 864.656,53
Total actives financieros 1.199.593,98 864.656,53

Ei valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(11) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(a

Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

31 de diciembre de 2017

No corriente Corriente
No vinculadas _
Instrumentos financieros derivados de-cobertura B69.377 .92 -
Préstamo 45.398,92 104.447.74
Otros 669.981,85
Depositos y fianzas 1.918.124,37 3.252,55
Total 2.032.901,21 777.682,14

31 de diciembre de 2016

No corriente Corriente
Ng vinculadas
Instrumentos financieros derivados de cobertura 8.898 94 -
Préstamo 149.846,00 98.380,55
Depdsitos y flanzas 1.040.849,04. -
Total 1.199.593 98 98.380,55
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Los activos financierog que tiene el Grupb, cotresponden principalimente a las fianzas qué ha recibido
de ltds clientes por el arrendamiento dé espacios ¥ que esta obligada a depositar en el organismo
pertinente (INCASOL, Instituto de fa Vivienda de Madrid, en la Consejeria de Fomento de Castilla la
Mancha, efc, seglin corresponda a su localizacién). Los edificios ubicados en Navarra no tienen
obligacion de depositar la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras a largo plazo se
registran los importes-que el Grupo ha depositado en log organismos piblicos; y en contraposicion
dentro del epigrafe de Otros pasivos financieros a largo plazo se registran los importes que el Grupo
ha cobrado de sus clientes en concepto de flanza (ver Nota 15).

Por ofra parte, se registra dos préstamos concedidos a dos de los arrendatarios del que figura
pendiente de pago a 31 de diciembre.de 2017 un importe de 148.846,68 auros (a 31 de diciembre de
2016 el importe pendiente ascendia a 248.226,55 éuros}, con vencimiento el 26 de mayo de 2019,
En concepto de instrumentos a valor razohable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
figura el valor de determinados derivades que mantienen algunas sociedades dependientes a 31 de
dictembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 (verNota 12).

Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales'y ofras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

31 de diciembre -

de 2017
Corriente
Vinculadas e
Anticipos a acreedores 280,981,090
No vinculadas o
Clientes 1.577.932 .56
Otros deudores 47.72315
Personal 13.449.00 .o
Administraciones Pablicas porimpueésio sobre T
sociedades 2.82915 ..
Otros créditos con las Administraciones Puablicos 992.786,21 -
Total 2.925.701,16:

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendariento de fos infmuebles que el Grupoe tiene como inversiones inmobiliarias.

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimiehtos se muestra en Anexo Ii.
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(12) Instrumentos financieros derivados

{(a)

Permutas de fipo de interés

El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

La sociedad MRE-Ill-Proyecto Uno, 5.L.U. suscribié el 28 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y
Banco Santander; S.A. un confrate de financiacion, entre los cuales figura la permuta financiera
de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
(véase nota 15). El tipo de-interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en
base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralimente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CajxaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados eguivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no
aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el
valor razonable' como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ‘ganancias consolidada del
ejercicio. E| valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 31 de diciembre.de 2017 es de 14.640,84
euros como pasivo no corriente (a 31 de diciembre de 2016 era de 118.715 euros-como pasivo no
corriente), mientras que el derivado dé Banco Santanider, S.A. a 31 de diciembre de 2017 es de
15.712,67 euros comao pasivo no corriente (115.276 euros a 31 de diciembre de 2016 como pasivo
no corriente).

L.a-sociedad MRE-IlI-Pr’oyecto Dos, S.L.U. suscribio el 6 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A.
y Banco Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, éntre los cuales figura fa permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interes del
préstamo (véase nota 15). El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anual y
variable en base al Euribor a 3 meses, pagaderc trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicic Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

- Banco Sabadell, 8.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

Ef valor razonable de as permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuetita de pérdidas y ganancias consolidada de! gjercicio.
El valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 31 de diciembre de 2017 es de 1.904,52 euros como
activo no corriente {12.025 euros a 31 de diciembre de 2016 como pasivo no corriente), y el valor
del derivado de Banco Sabadell, S.A. a 31 de diciembre de 2017 es de 2.012,67 euros como activo
no corriente (12.861 euros a 31 de diciembre de 2016 como pasivo no corriente).
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La sociedad MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U. suscribié el 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank,
S.A. un-conifrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para
gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de irterés del préstamo (véase Nota 15). El tipo de
interés de dicha permuta es de fipo fijo 0,11% anual y variable en base al Euribor a 3 meses,
pagadero trimestralmente. '

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mércade de instrumentos
finaricieros defivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. E! Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado-su variacidn en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de perdidas y ganancias consolidada del ejercicio. El
valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de 65.460,73 euros como activo no corriente
(8.898,94 euros a 31 de diciembre de 2016 como activo no corriente).

Asimismo, dicha sociedad participada suscribié el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un
contrato de permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de
tipo de-interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha (véase Nota 15).
El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anual y variable en base al Euribor a 3
meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipe interés 05/10/2017 30/09/2024 900.000

Ef valor razonable de las permutas finaricieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del gjercicio. El
valor de dicho derivado-a 31 de diciembre de 2017 es de 5.954,28 euros como pasivo no corriente.

La- sociedad MRE-lli-Proyecto Seis, S.L.U. suscribio el 21 de julio de 2017 con Barco de
Santander, S.A: un contrato de préstamo, entre l6s cuales figura la permuta financiera de tipos de
interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de fipo de interés del préstamo (véase Nota
158). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo-fijo 0,55% anual y variable en base ‘al Euribor a
12 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 21/07/2017 21/07/2022 7.125.000

El valer razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mefcads de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gaslo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de 75.974,39 euros como Ppasive no
cofriente.
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- Lasociedad MRE-Ili-Proyecto Ocho, S.1..U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, 8.A.
un contrato de permuta de financiera de tipes de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha (véase Nota 15). El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 08112017 30/12/2023 19.020.750

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupe no aplica
contabilidad de cobertura para dichas instrumentos, figurando registrado su variacion en el vaior
razoiiable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de 178.619,70 euros como pasivo no
corriente.

(13) Patrimonio Neio

La composicién y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patimonio
neto.

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2017 el capital social asciende a 78.500.000,00 euros representado por
78.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas, A
31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 39.391.565,00 euros, representado por
39.391.565 acciones de 1 eurc de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

A 31 de-diciembre de 2017 y a 31 de-diciembre de 2016 todas las acciones son de la- misma clase, y
tienen las mismas caracteristicas y derechos.

Las scciedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en ur porcentaje igual ¢ superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre. de 2017 31 de diciembre de 2016
Ndmero de Porcentaje de Nimero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacién  participaciones  participacién
The Church Pension 12.366.896 15.75% - -
Periza Industries S.a.r.l. 10.305.745 13,13% 14.251.217 36,18%
Dreof 1] UK Meridia Holdings |
Limited 7.557.547 9,63% 4.738.407 12,03%
Dreof || UK Meridia Holdings Hl _
Limited 3.435:248 4,38% 4.738.407 12,03%
Dreof II UK Meridia Holdings lIf
Limited 3.435.248 4.38% 4.738.407 12,03%

37.100.684 A7,27%. 28.466.438 72,27%
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El movimiento de las acciones en circulacion es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2017 de 2016

A inicio del ejercicio 39.391.565,00 -
Constitucidn - 100.000,00
Ampliaciones de capital 38.108.435,00 39.291.565,00
Adguisicion de acciones propias (17.989.542 00)
Venta dé acciones propias 17.699.642,00
A fin del ejercicio 78.210.100,00 39.321.565,00

Pese a que el patrimonio de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 esta por debajo del capital social,
situandose en un 93% del mismo (95% a 31 de diciembre de 2016), esta situacion viene
principalmente. ocasionada por gastos de constitucién de la Sdciedad, siendo dicha situacion
revertida en los ejercicios siguientes, ¥ no observandose necesidades de tesorerfa que no puedan
ser suscritas con los foridos propios de la Sociedad, asi como con las futuras aportaciones de fondos
de fos accionistas para las adquisiciones a realizar en les préximos afios. Por lo tanto, no nos
encontramos ante una situacién en que figuren dudas sobre la aplicacién del principio de gestién
continuada, pese a haber una situacion en que el patrimonio es inferior al capital social.

Se ha aumentado el capital social a 31 de diciembre de 2017 por un importe de 13.478.670,00 euros,
correspondientes a una ampliacion de capital aprobada por Junta General. de fecha 29 de junio de
2017, formalizada eh escritura publica el 29 de junio dé 2017 ¢ inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 18 de julio de 2017.

Adicionalmente, se ha-aumentado también el capital social a 31 de diciembre de 2017 por un impore
de 7.629.765,00 euros, cormespondientes a una ampliacién de capital aprobada por Junta General de
fecha 19 de julio de 2017, formalizada en escritura publica el 20 de julio de 2017 e inscrita en el
Registro Mercantil en fecha 23 de agosto de 2017.

Por dltime, se ha aumentado el capital social a 31 de diciembre de 2017 por un importe de
18.000.000,00 euros, corresporidientes a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de
fecha 29 de septiembre de 2017, formalizada en escritura publica ef 29 de septiembre de 2017 e
inscrita en el Registro Mercantil en fecha 17 de octubre de 2017.

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de.la Sociedad acordd en fecha 28 de abril de 2017
autarizar la adquisicién de un maximo de 25.115.601 acciones propias a un precio de 1-euro de valor
riominal por accion; la autorizacion se concedid para la posterior venta a nuevos inversores en |a
misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizacién de adquisicion de 300.000
acciones propias para su.posterior entrega al proveedor de liquidez.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los sjercicios han sido los
siguientes:

Eurgs
Precio medio de
Niimero Nominal adguisicion/ventas
Saldo al 01.01.2017 - - -
Adgquisiciones 17.989.,542  17.989.542 00 1,00
Enajenaciones (17.698.642) (17.699.642,00) 1,00

Saldo al 31.12.2017 289.800 289.900 1,00
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La compra y venta de acciones propias se produce dentro del proceso de puesta en equivalencia de
los: fondos desembolsados de los accionistas antiguos y nuevos, de tal forma gue el porcentaje de
capital desembolsado sea el mismo para todos elios una vez producida la equivalencia mediante el
mecanismo a través de la Sociedad de adquisicion y venta de acciones propias.

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

La composicion de |a cartera de accionies propias es como sigue;

31 de.diciembre de 2017
Euros

Sociedad NGmero Nominal Coste

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.  _289.900 289.900 289.900

289.900 289.900 289.900

Estas acciones propias se han puesto a disposicion del proveedor de liquidez en el Mercado
Alternativo Bursatil.

Socios externos

La composicion y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se
muestra a continuacion, en eures;

Altas por _
Saldo al 1 de transacciones Participacion en Saldoe al 31 de
Sociedad Eenero con el Grupo  beneficios/(pérdidas) diciembre
MRE NI — Proyecto _
Cinco, SOCIMI, S.A, - 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53
Total 0,00 3.350.000,00 (121.191.47) 3.228.808,53

La compasicion del saldo de socios externos por sociedad y por conceptos se muestraen a
continuacion, en euros:

Capital Resultado
Sociedad social del gjercicio Total

MRE i — Proyecto Cinico, SOCIMI, S.A. _ 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53

Total 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53

Tal y como se ha indicado en la nota 1, durante el ejercicio 2017 el Grupo ha procedido a una
ampliacién de capital no dineraria por importe de 3.360.000,00 euros en la sociedad pariicipada MRE-
ti-Proyecto Cince, SOCIMI, S.A. mediante la cual figuran socios externos en dicha sociedad en un
porcentaje del 22,33%.
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(14) Pasivos Financieros por Categorias

(@)

Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, asi como la comparacion del valor

razonable y el valor contable se muestra en el Anexo lil.

El valor contable de'los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(15) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a

Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

Vinculada
Deudas accionistas con tipo de interés fijo
Intereses créditos accionistas

Deudas accionistas con tipe de interés contingente
intereses

No vinculadas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédite (comisiones y otros

gastos que restan del pasivo del crédito)

Intereses _
Instrumentos financieros derivados de negociacion
Otros pasivos financieros (Depasitos y fianzas)
Proveedores de inmovilizado

Total

Vinculada
Deudas accionistas con tipo de interés fijo
Intereses créditos accionistas

Deudas accionistas comn tipo de interés contingente

No vinculadas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédito {(comisiones y otros
dastos que restan del pasivo del credito)
intereses
Instrumentos financieros derivados de negociacion
Ofros pasivos financieros (Depositos y fianzas)

Total

Euros
31.12.2017
No corriente - | - Corriente
1298568737 -
1500000000 . . -
- 139.386,07 . - 358.421,35
2., ~3,277.737,30

© (393.591,00)
L a17273,26

Euros

31.12.2016

te: - Corriente

(280.203,00)
- 215,570,58
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Como Deudas con vinculadas figuran los siguientes contratos de préstamo;

Como deudas con accionistas tipo de interés fijo no corrientes figurari créditos suscritos con los
accionistas de la Sociedad, que devengan un interés anual del 8%, siendo dichos intereses
pagaderos al vencimiento del préstamao, a no ser que por acuerdos con accionistas sean pagados
con anterioridad. En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022.

Compo deudas con accionista con tipo de interés contingente figuran las siguientes deudas:

Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-IIl-Proyecto Uno, S.L.U. y el accicnista
de la Sociedad, Periza Industries S.a.c.l., por importe total de 5.:000.000 euros, cuyo vencimiento
es el 27 de abril de 2031. En este momento se debera pagar &l importe entregado inicialmente,
ya que esta-suberdinade al préstamo concedido por Bance Santander, S.A. y CaixaBank; S.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resultado nefo, no aplicando dicho devengo a
31 de desembre de 2017 ni a 31 de diciembre de 2016.

Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-I[I-Proyecto Dos, S.LU. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.4.rl., por importe total de 5.000.000 euros, cuyo

vencimiento es.el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido por

Banco Sabadell, 5.A. y CaixaBank, 8.A., no pudiendo amortizar hasta que el credito con entidades
financieras haya sido amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre el
resultado nefo, habiendo devengado durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de
2017 intereses por importe de 216.754,27euros (no aplicando dicho devengo de intereses a 31 de
diciembre de 20186).

Préstamo formalizade el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-ll-Proyecto Tres, S.LU yel
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5.000.000 euros, cuyo
vencimiento es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinade al préstamo concedido
CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sida
amortizado totalmente, El préstamo devenga un interés del 30,1% sobre el resultado neto,

‘habiendo devengado durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2017 intereses por

impofte de 281.053,15euros {no aplicando diche devengo a 31 de. diciembre de 2016).

Coimo Deudas con entidades de crédito figuran los siguienies coniratos de préstamo:

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, 3.A. y Banco Santander, S.A. con fecha 29 de abril de 2016 y con vencimiento el
29 de abril de 2023, por un importe maximo de 30.000.000,00 eurcs, aportando el 50% cada
entidad financiera. El mencionado préstamo se divide en fres tramos: Tramo A de 22.000.000
euros (financiacion parcial del precio de adquisicién, y costes derivados de la adquisicion, asi
como gastos y comisiones devengados con el otorgamiento de los Documentos de
Fihanciacion), Tramo B de 5.000.000 euros, y trame C de 3.000.000 euros {distribuciones
permitidas). A 31 de-diciembre de 2017 y 2016 se ha dispuesto el total del Tramo A; mientras
que el Tramo B podra ser dispuesto el '29 de julio de 2018 o con posterioridad, y el Tramo C
podra ser dispuesto el 29 de julio de 2019 o con posterioridad.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota crecienté hasta el
29 de abril de 2023, donde de forma agregada se habra amortizado el 25% del total concedido.
La siguiente cuota sera del 75% restante del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipotieca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, la respornsabilidad sera det 130%
con respecto a las obligaciones garantizadas

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social

- Poderes irrevocables en favor del prestamista
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El valor contable a 31 de diciembre de 2017 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 53.942.068,64 euros (53.130.946,38 euros a 31 de diciembre de 2018).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico. A 31 de diclembre de 2017 y de 2016 se cumplen los ratids financieros. En este
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anficipada obligatoria en funcion del
flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido a 31 de diciembre de 2017 importe en el
corte plazo correspondiente al flujo de caja excedentario. En el ejercicic finalizado el 31 de
diciembre de 2016 también fue reconocido, habiendo sido amortizado durante el ejercicio 2017.

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-liI-Proyecto Dos, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, S.A. y Banco Sabadell, S.A. con fecha 6 de ottubre de 2016y con vencimiento el
6 de octubre de 2024, por un importe total de 18.560.000,00 euros, aportando el 50% cada
entidad financiera.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta o
6 de julio de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 34,565% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 65,435% restante del préstamo, debiéndose de abonar
la misma el 6 de octubre de 2024,

Asimismo, el préstamo tiene come principales garantias:

Tres poderes irrevocables en favor del prestamista
- Derecho real de hipoteca de maximo sobre los activos inmobiliarios
- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social

- Prenda sobre los derechos de crédito derivados de todos los contratos del proyecto y de los
instrumentos de cobertura, y de promesa de prenda sobre todos aquellos contratos de
proyecto que no hayan sido todavia otorgados

- Derecho real de prenda sobre los derechos d& crédito al reembolso de los saldos de todas
las cuentas corrientes abiertas

El valor contable a 31 de diciembre de 2017 de [a inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 31.423.247,28 euros {31.864.944,25 euros a 31 de diciembre de 2016).
El préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su contirividad. De acuerdo con fas condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada- gjercicio
economico. A 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016, se cumplian los ratios
financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada
obligatoria eri funcion del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo coriierite
a corto plazo a 31 de diciembre de 2017 y 2016 el importe de flujo de caja excedentario que se
prevé pagar en el corto plazo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-III-Proyecte Tres, S.L.LJ. con Ia entidad Caixabank,
S.A. con fecha 30 de:septiembre de 2016 y con vencimiento el 30 de septiembre de 2024, por
un importe total de 20.108.100,00 euros,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta el
30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 29,25% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 70,75% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 30 de septiembre de 2024..

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:
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- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabiii_dad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las.obligaciones garantizadas (derivadas del contrato
de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés).

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
el contrato de adguisicion, contratos de cobertura de tipo de interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

- Poderes irrevocables en favor del prestamista

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social del prestatario,
otorgada porla Sociedad dominante a favor del prestamista, en garantia de las obligaciones
del prestatario

Adicionalmente, la sociedad pariicipada MRE-|1I-Proyecto Tres, S.L.U. ha formalizade un
préstamo con la entidad Caixabank, S.A. con fecha 5 de octubre de 2017, con vencimiento el
30 de marzo de 2025, por un importe:total de 1.500.000,00 euros.

Dicho conirato de préstamo establece un calendario de amoitizacién con cuota creciente hasta
el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 26,56% del total
concedido, La siguiente cuota sera del 73,43% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 30 de septiembre de 2024,

Asimismo, el mencionado préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El vaior contable a 371 de diciembre de 2017 de la inversidn inmobiliaria que es garantia de
ambos préstamos asciende a 37.671.326,41 euros (34.971.402,77 euros a 31 de diciembre de
2016). El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones. relacionadas con
determinados ratios financieres para su-continuidad. De acuerdo. con las condiciones pactadas,
el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada
gjercicio econdimico. A 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 20186, la Sociedad
cumplia los ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion
anticipada obligatoria en funcién del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en
pasivo corriente a corto plazo el imponte de flujo de caja excedentario que se prevé pagar en ¢l
corto plazo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IH-Proyecto Cuatro, S.L.U. con la entidad Banco
Popular Espafiol, $.A, con fecha 30 de junio de 2017 y con vencimiento 30 de junio de 2025,
por un importe total de 7.315.000,00 euros, figurando una primera disposicién por importe de
4.400.000,00 euros, sienda el resto disponible mediante la presentdicion de certificaciones de
obra y facturas correspondientes a la construccion yfo reforma de las naves, o en areas
adyacentes a la misma,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 30 de junio de 2025,
donde de forma agregada se habra amottizado el 29,54%. del total concedido. La siguiente cuota
serd del 70,45% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de junio de 2025.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:
- Hipoteca inmobiliaria por ta totalidad del préstame, asi como para cubrir 1 afio de intereses

a un tipo fijo preestablecido, un afio y medio de interés de demora, y un importe de 500 miles
de euros en costas.




36
MERIDIA REAL ESTATE Hl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de {as Cuentas Anuales Consolidadas

Ef valor contable a 31 de diciembre de 2017 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 8.441.411,99 euros. El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio ecanomico. A 31 de diciembré de 2017 se cumplen los
ratios financieros.

V. Contrato de préstamo formalizado por MRE-HI-Proyecto Seis, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 21 de julio de 2017 y con vencimiento el 21 de julio-de 2022, por un
importe total de 9.500,000,00 euros.

El contrato de. préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta el
21 de julio de 2022, donde de forma #gregada se habra amortizado el 38,58% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 71,42% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 21 de julio de 2022.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera del.125%
con respecto al importe de la financiacion.

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos detivados de los contratos de seguro,
el contrato de adquisicié_n, contratos de cobertura de tipo de interés; conitratos de
arrendarmiento y cuentas de los prestatarios

El valor contable a 31 de diciembre de 2017 de fa inversién inmobiliaria que es garantia del
préestamo asciende a 16.802.884,03 euros. El préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
deterninara al cierre de cada ejercicio econémico. A 31 de diciembre de 2017 se cumplen ios
ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada
obligatoria en funcién del fluje de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente
a corto plazo el importe de fiujo de caja excedentario que se prevé pagar en el corto plazo.

vi. Contrato de préstamo formalizado por MRE-ll-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad Barkia,
S.A. con fecha 8 de noviembre.de 2017 y con vencimiento el 8 de noviembre de’ 2032, por un
importe total de 26.361.000,00 euros, divido en dos tramos, framo A por importe de
22.350.000,00 euros a financiar exclusivamiente el activo inmobiliario, la placa fotovoltaica y los
costes asociados a la ampliacién de capital y préstamo intragrupo, el tramo B por importe de
3.011.000,80 euros exclusivamente a financiar el 50% de los CAPEX. Este (ltimo tramo sujeto
a condiciones suspensivas, en cada disposicion. El tramo B se podra solicitar hasta el 8 de
mayo de 2020, el importe no dispuesto hasta la fecha indicada quedara cancelado.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente durante
toda ta duracion del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto-a cada una de las obligaciones garantizadas
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El valor contable a 31 de diciembre de 2017 de la irversion inmobiliaria. que es garantia del
préstamo asciende a 35.310.634,60 euros. E| préstamo esta sujeto al cumplimiento deciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2017 se cumplen los
ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada
obligatoria en funcién del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido-en pasive corriente
a corto plazo el importe de flujo de caja excedentario gue se prevé pagar en el corlo plazo.

Fianzas y depositos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles de |la Sociedad (nota 11).

Como proveedores de inmovilizado a corto plazo, figura principaimente los importes pendientes de
pago correspondientes a la adquisicién del inmueble descrita en el punto 5, por parte de MRE-II-
Proyecto Cingo, SOCIMI, S.A.

Otra informacion sobre las deudas

0 Caracteristicas principales de las deudas

Los terminos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.

Acregdores Comerciales y Ofras Cuentas a Pagar

El detalle.de acreedores-varios a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2017
Corriente
Vinciladas
Proveedores y acreedores 150.252,03
No Vincutadas
Proveedores y acreedores 1.882.033,09
Total 2.032.285,12
Euros
31.12.2018
Corriente
Vinculadas
Proveedores y acreedores 141.861,18
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 1.115.985,44
Total 1.257.846,63

El saldo de acreedores vinculados corfesponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados
por otras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Pariners SGEIC, S.A. s la
sociedad gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion,
tal y como se observa en la nota 18, y teniendo acordado también unos honorarios de &xito en ei
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retomo de una rentabilidad
establecida a los accionistas en el momento de la liquidacion del vehiculo de inversion del que la
Sociedad forma parte. Uria vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 31 de diciembre de 2017 y 2016 no figura importe alguno registrado bajo dicho
concepto.
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(d) Clasificacién por vencimientos.

La clasificacion de los pasives financieros por vencimientos se muestra en Anexo |V.

(16) Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. _
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de

julio
La informacién scbre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades
consolidadas es como sigue;

2017 2016
Dias _ Dias
Periodo medio de pago a proveedores 38 S 40 '
Ratio de las operaciones pagadas Al A
Ratio de |las operaciones pendientes de pago : 17 2B
Importe en Importe en

Euros Euros

12.276.07576 " 3.690.849,00

Total pagos realizados 5 3.8
1.306:196:52 +--590.495,00

Total pagos pendientes

{17) Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

‘Euros. - .

Activos
Activos por impuesto corriente
Impuesto sobre el valor afadido y similares

Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y.similares

Seguridad Social
Retenciones

Activos
Actlivos por impuesto cofriente
Impuesto sobre el valor afiadido y similares

Pasivos

Impuesto sobre el valor afiadido y similares
Seguridad Social
Retenciones
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El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos.

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2016
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2016y 2017
Impuesto de Actividades Economicas 2016y 2017
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2016y 2017

Conio consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian ‘surgir pasivos adiciohales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estas Cuentas Anuales Consolidadas.

(a)  [Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el imporie neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo V.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sohre beneficios .y el beneficio / (pérdida)
del gjercicio se detalla en el Anexo VII.

No figura gasto por impuesto sobre sociedades.

El Grupo no ha reconocido como actives por impuesto. diferido, el efecto fiscal de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar cuyos importes y plazos de reversion son los que

siguen:

Euros
Afo 30.09.2017 '31.12.20186
2016 (4.177.580,15) (4.177.580,15)
2017 (provisional) (4.438.194,98) -

(18) Informacion Medioambiental
A 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 no existian activos de importancia dedicados a la
proteccion y mejora del medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante este
ejercicio.
El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias si'gniﬁcativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medigambienté, no. considerando necesario registrar dotacion
alguna a |la provision de riesgos y gastos de caracter mediearmbiental a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de
diciembre de 2016.
El Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

(19) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas
Los saldos con partes viriculadas figuran en las notas 11y 15.

(a) Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:




(b)
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Euros
2017 Accionistas  Vinculadas Total
Gasfos ,
Servicios recibidos - 4,181.879,92 4,181:879,92
Intereses crédito 1.643,143,55 - 1_.'_6_43_.-143’,55
Total Gastos 1.643.143,556 4.181.879,92 . 5._825;023,4.7_
Euros
2016 Accionistas Vinculadas . Total
Gastos c '
Servicios recibidos. - B22.25888 - 822.258,98
Ihtereses crédito 549.652,01 - '5_49'.652.01
Total Gastos 549.652 01 822.258,08 '-1.3:71;-9110,99

Informacion relativa .a Consejo de Administracion y personal de alta Direccion de la Scciedad
dominante

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 y el ejercicio 2016 los Consejeros no han
percibido remuneracicnes, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido
obligaciones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Scciedad dominante no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
Consejeros de la Sociedad dominante. A 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 no
figura personal de Alta Direccién.

Durante el ejercicio finaiizado el 31 de diciembre de 2017 vy el gjercicio 2016 se han satisfecho 31
miles de euros y 31 miles de euros, respectivamente por el seguro de responsabilidad civil para los
Consejeros de la Sociedad en concepto de dafos ecasionados por actos u omisiones del cargo.

Transacciones gjenas al trafico ordinafio o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el ejercicio 2017 y el ejercicio 2016, el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico ordinario ¢ en
condiciones distintas a las de mercado,

Situaciones de conflicto de inferés de los Consejeros del Consejo de Administracién
Los Consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas fos mismos, no han incurrido

en ninguna. situacion de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de
acuerdo con fo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

(20) Ingresos y Gastos

(@

Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Ingresos por arrendamientos i
Ingresos accesorios a los alquileres .20

y otros de gestidn corriente :
Venta electricidad
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La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles. a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos par la repercusion de los diversos gastos comunes y suminisiros
a los arrendadores delos locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacién.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2017 2016
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la
empresa 38.743,43 16.742,56
Otros gastos sociales 1.813,00
40.556,43 16.742,56

Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2017 habia cuatro empleados {uno con categoria de administrative y 3 con

categotia de directivos), correspondienda a tres mujeres y un hombre. No figura a 31 de diciembre

de 2017 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

A 31 de diciembre de 2016 habia tres empleados con categorfa de administrativo, correspondiendo
a tres mujeres. No figura a 31 de diciembre de 2016 personas empleadas cor discapacidad mayor o
igual al treinta y tres por ciento,

Derechos. de emisién

El Grupo no tiene-derechos de emisidn dada la actividad de [a misma.

Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquelias ofras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por-servicios profesiohales, segin el siguiente detalle:

Euros
2017 2016
Por servicios de auditoria 92.750,00 82.100,00
Por otros servicios 123.500,00 -
216.250,00 82.100,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos. a los servicios
realizados durante el ejercicio 2017 y 2016, con independencia del momento de su facturacion.
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(22) Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de fas Obligaciones de.informacion establecidas en el ariiculo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnirias Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario, se indican los siguienfes-aspectos:

Requisito de observacion

Informacion ejercicio 2016

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion del régimen fiscal establecido en
esta Ley.

La Sociedad domihante se ha constituido el 20 de
enero de 2016, no figurando por tanto reservas
procedentes de ejercicios anteriores a Ia
aplicacion del régimen fiscal establecido por dicha
Ley

b}

Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
renfas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo. general

de gravamen.

No figura por motivo de su constitucidn en el
gjercicio 2016, reservas del periodo en los que se
haya aplicado el regimen fiscal establecido por
dicha Ley.

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios
de cada ejercicio en que ha resuitado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen-del cero por cierito o
del 19 por ciento, respecto de aguellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen,

En caso de distribucion de dividendos con cargo

a reservas, designacién del ejercicic del que

procede 1a reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Fecha de acuerdo de distribucion de Jos
dividendos a que se refieren las letras c) 'y d}
anteriores.

Tal y como se ha indicado en la neta 1, los
resultados del ejercicio 2016 de la Sociedad
dominante, asi como de sus sociedades
participadas, y due corresponden al primer
ejercicio de: actividad de dichas sociedades, son
pérdidas, por lo que no se han distribuido
dividendos, ne resultando por tanto necesario la
informacion requerida en cuanto a distribucion de
dividendos, requerido por el articulo 11 de dicha
Ley. En el gjercicio anual finalizado el 31 de
diciembre de 2017 figura la sociedad dependiente
MRE-It-Proyecto Dos, S.L.U. y MRE-Ill-Proyetto
Tres, S.L.U. que tienen beneficios, por lo que
debera procederse al pago de dividendos en
dichas sociedades durante el ejercicio 2018.
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Fecha de adquisicioh de los inmuebles
destinados al arrendamiento y de las

participaciones en el capital de entidades a que )

se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones eh-el capital de'las sociedades
participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI cointide con las fechas de constitucién de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion
las siguientes:

- MRE lll — Proyecto Uno, S.L.U. constituida en

fecha 22 de marzo de 2016.

~ MRE Il = Proyecto Dos, S.L.U, constituida en
fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE |ll - Proyecto Tres, S.L.U. constituida en
fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE Il — Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida
enh fecha 9 de agosto de 2016.

- MRE Il - Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
constituida.en fecha 9 de agosto de 2016.

- MRE HI - Proyecto Seis, S.L.U. constituida en
fecha 6 de junic de 2017.

MRE Il — Proyecto Siete, S.L..U. constituida en
fecha 6 de junio de 2017.

- MRE Il — Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en
fecha 20 de julio de 2017.

- MRE 1l — Proyecto Nueve, S.L.U. constituida
en fecha 20 de julio de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Diez, S.L.U. consfituida en
fecha 20 de julio de 2017.

- MRE Il - Proyecte Once, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017, aun no habiendo
optade por la aplicacion del régimen fiscal
especial establecido por dicha Ley.

- MRE Il - Proyecto Doce, S.L..U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017, aun no habiendo
optado por la aplicacién del régimen fiscal
especial establecidoe por dicha Ley.

- MRE Ill - Proyecto Trece, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017, aun ne habiendo
optado por la aplicacion del régimen fiscal
especial establecido por dicha Ley.
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9)

ldentificacion del activo que computa dentro del
80 por ciento a gue se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

El activo que computa dentro del 80% segin se
describe eh el articulo 3 de dicha Ley,
carresponde a la iofalidad de los inmuebles
adquiridos por las socledades pasticipadas y que
estan destinados al arrendamiento, segin el
siguiente detalle:

- MRE Il - Proyectoe Uno, S.L.LU. con una
participacion por importe -de .23.000 miles de
euros, y un importe de Inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 de
valor neto contable 53.942 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 55.126 miles de
euros (a 31 de diciembre de 2016 con un valor
neto contable 53.131 miles de euros, y valor sin
amortizaciones de 53.586 miles de euros).

- MRE Il — Proyecio Dos, S.L.U. con una
participacion por importe dé 9,900 miles de
euros, ¥y un importe de Ihversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 de
valor neto contable 31.423 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 32.031 miles de
euros (a 31 de diciembre de 2016 con un valor
neto contable 31.865 miles de euros, y valor sin
amortizaciones de 31.981 miles de euros).

- MRE Ill — Proyecto. Tres, S.L.U. con una
participacién por importe de 11.600 miles de
euros, Yy un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 de
valor neto contable 37.671 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 38.177 miles de
euros (a 31 de diciembre de 2016 con un valor
neto contable de 34.971 miles de euros, y valor
sin amortizaciones de 35.071 miles de euros).

- MRE Il - Proyects Cuatro, S.L.U. con una
participacion por importe de 4.510 miles de
euros, y un importe de Inversiones Inmobiliarias
a 31 de diciembre de 2017 de valor neto
contable 8.441 miles de euros, y valor sin
amortizaciones de 8.486 miles de euros.

- MRE Wl — Proyecto Seis, S.L.U. con una
participaciért por importe de 6,300 miles de
euros, y un importe de Inversiones
Inmabiliarias a 31 de diciembre de 2017 de
valor neto contable 16.803 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 16.895 miles de
euros.
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- MRE IlIi — Proyectc Siete, S.L.U. con una
participacion por importe de 1.550 miles de
eures, ¥y un importe de Inversiones

inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 de
valor neto. contable 1.500 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 1.500 miles de-
euros,

. MRE Il - Proyecto Ocho, S.L.U. con una
participacion por importe de 8.000 miles de
euros, y un importe de Inversiones

Inmiobiliarias. & 31 de diciembre de 2017 de
valor neto contable 35.311 miles de euros, y
valor sin amortizaciones de 35.384 miles de
euros.

- MRE Wl — Proyecto Nueve, S.1.U. con una
participacion por importe de 10 miles de euros,
y sin  inversiones  inmobiliadas  ni
participaciones en ofras sociedades.

- MRE Wil — Proyecio Diez, S.L.U. con una
participacién por importe de 10 miles de euros,
y sin inversiones inmobiliarias ni
participaciones en otras sociedades.

- MRE Il — Proyecto Once, S..U. con una
participacion por importe de 10 miles de euros,
y sin  inversiones  inmobiliarias  ni
participaciones en otras sociedades.

- MRE 1l — Proyecto Doce, S.L.U. con una
participacion por importe-de 10 miles de eures,
y sin inversiones inmobiliarias ni
participaciones en otras sociedades.

- MRE Il - Provecto Trece, S:.L.U. con una
participacion. poi-importe de 10 miles de euros,
y  sin  inversiones  inmobiliarias  ni
participaciones en otras sociedades.

h)

Reservas procedentes de ejercicios en gue ha
resultade aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

La Sociedad se ha constituido el 20 de enerode
2016, no figurando por tanto reservas procedentes
de ejercicios anteriores a |a aplicacion del régimen
fiscal establecido por dicha Ley
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(23) Hechos Posteriores
Los hechos posteriores ocurridos desde 31 de diciembre de 2017 son los siguientes:

- El16 de enero de 2018 la Sociedad firmd una financiacion puente mediante poliza de crédito de importe
méaxime quince.millones de euros, con Banco Santander S.A. con el propésito de financiar la realizacién de
inversiones por la Sociedad hasta el momento en que se aprueben las correspondientes ampliaciones de
capital, momento en el cual se procedera al reembolso de la pdliza de crédito.

- La sociedad participada MRE-IIl-Proyacto Siete, S.L.U. ha procedido, con fecha 8 de marzo a la
adquisicion de una plataforma logistica de 27.500 m2 en Alovera (Guadalajara) por diez millones y medio
de euros. El vendedor ha financiado la adquisicion aplazando parte del precio de fa misma.

- Lasociedad participada MRE-11l-Proyecto Nueve, S.L.U. con fecha 22 de marzo adquirio e 90% de un
edificio de oficinas de cerca de 7.000m2 en el distrito financiero de'Madrid. Se espera ejercer en las
proximas semanas [as opcionas de compra por el 10% restante. Asimismo, se ha procedido en la misma
fecha a la formalizacién de un crédito con garantia hipotecaria por un importe de diecisiete millones de euros,
con vencimiento en el gjercicio. 2025. Asociado a dicho préstamo se ha formalizado también un contrato de
cobertura de tipos de interés con el mismo vencimiento.

- El 8 de marzo MRE-IlI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. amplia su capital por aportaciones de la Sociedad
y de nuevos accionistas. Tras este almento fa Sociedad pasa a tener una participacion del 71,38% en el
capital de MRE-IlI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

Elimporte de la totalidad de las adquisiciones de inmuebles mencionadas en los puntos anteriores, asciende
a un fotal de treinta y un millones de euros. El importe neto pagado se ha efectuado con cargo a la tesoreria
existente y a uha primera disposicion de la péliza puente de la Sociedad.
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Detalle de Participaciones en Sociedades Dependientes

31 de diciembre de 2017
(Expresado en euros)

Participacion

Anexo |

% de. Importe de fa.
Sociedad Domicilio Social Actividad Auditor Sociedad del grupo titular participacién  participacién
MRE Il — Preyecto Unao, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. 100% '23.000.000,00
MRE il — Preyecto Dos, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria ~ KPMG ~ Meridia Real Estate lIl, SOCIMI, S.A. 100% 9.900.000,00
MRE IIf - Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG  Meridia Real Estate lll, SOCIMI, 8.A. 100% 11,600.000,00
MRE 1li — Proyecto Cuatro, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaia  KPMG ~ Meridia Real Estate 111, SOCIML, S.A. 100% 4.510.000,00
- - _ _ N _ o
I\SfliEUill Proyecto Cinco, SOCIMI, Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KEMG Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A, 77 87% 11.650.000,00
MRE |ll - Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG  Meridia Real Estate |ll, SOCIMI, S A. 100% 6.300.000,00
MRE lil - Proyecto Siete, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria ~ KPMG ~ Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. 100% 1.550.000,00
MRE [Il - Proyecto Ocho, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG  Meridia Real Estate lIl, SOCIMI, S.A. 100% 9,000.000,00-
MRE Ill - Proyecto Nueve, SLU.  Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria , No ~ Meridia Real Estate lll, SOCIMI, SA.— 100% 10.000,00
MRE Ill - Proyecto Diez, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcefona  Inmobifiaia MO~ Meridia Reat Estate lll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE ll] = Proyecto Once, S.L.U, Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria aug':gda Meridia Real Estate |ll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE [l — Proyecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria aué\i‘; da Meridia Real Estate ll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
. ge . 1 07
MRE lll — Preyecto Trece, S.L.U. Av. Biagonal 640, Barcelona Inmobiliaria aug:t(;l da Meridia Real Estate IIl, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00

Este anaxo forma parte integrante de la nota 4 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junte conila cual deberia ser [gido.
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Detalle de Participaciones en Sociedades Dependientes

31 de diciembre de 2016
(Expresado en euros)

Participacién

Anexol
2/2

% de Importe de la

Sociedad Domicilio Social Acftividad Auditor Sociedad del grupo titular participacidon  participacién
MRE Il - Proyecto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate lil, SOCIMI, S.A. 100% 23.000.000,00
MRE ill — Proyecto Dos, 5.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. 100% 9.900.000,00
MRE ii} = Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona:  ‘Inmobiliaria ~ KPMG ~ Meridia Real Estate [[l, SOCIMI, S8.A. 100% 11.600.000,00
MRE Il — Proyecto Cuatro, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria ~ KPMG  Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A, 100% 10.000,00

- i - idi 9

MRE lll — Proyecto Cinco, SOCIMI, Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate |ll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00

S.AU.

Este anexo forma parte integrante de |z nota 4 de la memoria de ias.cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser léido.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacién de los activos financieros  por vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
Euros
2017 B o Afios Merios parte Total no
2018 2019 posteriores corriente corriente
Ctros activos & valor razoniable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados - - 69.377,92 - 69.377.92
Total - - 69.377,92 - 69.377,92
Préstamos y pariidas & cobrar 3 _
Créditos a terceros 104.447,74 45.398,92 - (104.447,74) 45,398,92
Depdsitos y fianzas 3.252,55 - 1.818.124,37 (3.252,55) 1.918.124,37
Otros 669.981,85 - - (662.981,85) -
Valores representativos de deuda
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.577.932,56 - - (1:577.932,56} -
Deudores varios 338.704.24 (338.704,24)
Personal 13.448,00 - - (13.449,00) -
Total 2.707.767,94 4530892 1.918,12437 (2.707.767,94) 1.963.523,29
Total activos financieros 2.707.767,94 45,308,892 1.987.502,29 (2.707.767,94) 2.032.901,21

Este anexo forma parte integrante de-la nota 11 dé la memoria de {as cuentas anuales consalidadas, iunto con la cual deberia ser leido,
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Clasificacién de los activos financieros por vencimientos

para el ejercicio de 20 de enero de 2016 a 31 de diciembre de 2016

2016

Otros activas a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados

Total

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros
Depdsitos y flanzas

Vaiores representativos de deuda

Deudores comerciales y ofras. cuentas a cobrar
Deudores varios

Total

Total activos financieros

Anexo I

2de2
Euros

Afios Menos parte Total no

2017 2018 posteriores corriente corriente
- - 8.698.84 - 8.898,94
- - 8.898,94 - 8.898,94
98.380,55 98.380,55 51.465,45 (98.380,55) 149.846,00
- - 1.040.849,04 - 1.040.849,04
614.292,54 - - {614.292 54) -
151.983,44 - - {(151.98344) -
864.656,53 98.380,66 1.092.31449  (864.656,53) 1.190.695,04
864.656,53 98.380,55 1.101.213,43  (864.656,53) 1.199.593,98

Este anexo forma parte integrante-de la nota 11.de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberfa ser leido.
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Detalle de Pasivos Financieros por Catégorias
para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Débitos y partidas a pagar

Deudas con empresas vinculadas
Créditos con accionistas tipo de interés fijo
Intereses con accionistas deudas tipo de interés fijo

Crédito con accionistas tipo de interés contingenfe
Intereses deudas con tipo de interés contingente
Deudas con entidades de crédito
Préstamo
Comisiones gue restan el pasivo del préstamo
Intereses
Derivados
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores
Anticipos de clientes

Total pasivos financieros

Euros

No corriente

Corriente

Valor contable

Valor contable

29.854.218,02 -
1.296.687,37 -
15.000.000,00 .
139.386,07 358.421,35
9340225972  3.277.737.30
(2.587.260,00) (393.591,00)
- 417.273.26

290.901,88 -
3.038.820.43  13.960.433,00
- 2.032.28512

- 8.307,83
140.435.013,49  19.660.866,77

Este anexo forma pafte integrante de la nota 14 de la memoria de las cuantas anuales consolidadas, junte con la cual deberiaser leido.

Anexo [l
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MERIDIA REAL ESTATE Illl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Financieros por Categorias
para el ejercicio de 20 de enero de 2016 a 31 de diciembre de 2016

Euros.
No corriente Corriente
Valorcontable  Valor contable

Débitos y partidas a pagar
Deudas con empresas vinculadas

Créditos con accionistas con tipo de interés fijo 12.662.652,96 -
Intereses con accionistas deudas con tipo de interés fijo 549.652,01 -
Crédito con accionista tipo de interés contingente 15.000.000,00 -
Deudas con entidades de crédito
Préstamo 59.109.637,62 1.318.057,00
Comisiones gue restan el pasivo del préstamo {1.765.616,30) (280.293,00)
Intereses - 215.570,58
Derivados 258.877,41
Otros pasivos financieros 1.318.636,94 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores - 1.257.646,63
Anticipos de clientes - 7.578,75
Total pasivos financieros 87.133.840,64 2.518.759,96

Este anexo forma partg integrante de la nota 14 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con ta.cual deberia ser leido.



Deudas

Deudas con accionistas tipo de interés fijo

Intereses con accionistas deudas. con tipa de
interés fijo

Deudas con entidades de crédito

Anexo [V
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacidn de los Pasivos Financieros por Vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
Euros

Aios Menos parte Total no

2018 2019 2020 2021 2022 posteriores corriente corriente
- - - - - 29.854.218.02 - 29.854.218,02
- - - - - 1.296.687,37 - 1.296.687,37
3.277.737,30 3.392.493,55 4.537.879,98 4.869.133,23 11.949.869,48 68.652.883,48 (3.277.737,30) 93.402.259,72

(875.214,30) 393.591,09

Comisiones que restan el pasivo del crédito

Intereses

Derivados

Otros pasivos financieres

Deudas con accionistas tipo de interés contingente

Intereses deudas con accionistas tipo de interés
contingente

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores y Acreedores;
Anticipos de clientes

Tofal

Este anexe forma parte integrante de la nota 14 de la memoria de Jas cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberig ser leido.

(393.591,08) (407.346,50)

417.273,26

13.960.433,00

358.421,35

2.032.285,12
8.307.83

139.3886,07

(407.346 50)

(407 .346,50)

(390.006,20)

290.901,88
3.038.820,43
15.000.000,00

(417.273,26)

{13.960.433,00)

(358.421,35)

(2.032.285,12)
(8.307,83)

{(2.587.260.00)

280.901,88
3.038.820,43
15.000.000,00

139.386,07

19.660.866,77 3.124.533,12 4.130.533,48

" 4.461.786,73

11.659.863,28

117.158.296,88

(19.660.866,77)

140.435.013,49




Deudas
Peudas con accionistas tipo de interés fijo
Intereses con accionistas deudas con tipo de
interés fijo
Deudas con entidades de ¢rédito
Conifsiones que restan el pasivo del crédito
Interéses
Derivados
Otros pasivos financieros
Deudas con accicnistas tipo de interés
contingente
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores
Anticipos.

Total

MERIDIA REAL ESTATE lll;, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Clasificacion de los Pasivos Financieros por Vencimientos

para el ejercicio de 20 de enero de 2016-a 31 de diciembre de 2016

Anexo IV
2de?2

Euros
_ Afios Menos parte

2017 2018 2019 2020 2021 posteriores corriente Total no corriente
- - - - - 12.662.652,96 - 12.662.652,96
- - - - - 549.652,01 - 549.652,01
1.318.057,00  1.754.167,00 2.194.918,00 2.524.668,00 2.718.345,00 49.917.538,62 (1.318.057,00) 59.109.637,62
(280.293,00) (280.293,00) (280.293,00) (280.293,00) (280.293,00) (544.444,30) 280.293,00 (1.765.6186,30)
215.570,58 - - - - (215.570,58) -
- - - - - 258.877,41 - 258,877 .41
- - - - - 1.318.636,84 - 1.318.636,94
- - - - - 15.000,000,00 - 15.000.000,00
1.257.846,63 - - - - -~ (1.257.846,63) -
7.578,75 - - - - - {7.578,75) -
2.518.759,96  1.473.874,00 1.914.626,00 2.244.375,00 2.438.052,00 79.062.913,64 (2.518.759,96) 87.133.840,64

Este anexo forma parie integrante de la nota 14 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la-cual deberfa ser (slds.



MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado el 21 de diciembre de 2017

Anexo V'
1ded

Euros
Valor contable
Tipo de
interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento Valor nominal Corriente No corriente

VINCULADAS
Accionistas Euros 8% 8% 2022 29.854.218,02 - 29.854.218,02
Intereses 1.296.687,37

29.854.218,02 - 31.150:905,39

30,12048% sobre resultado de cada
T : 5 gjercicio, siempre y cuando el mismo nno : R :
Periza Industries S.a.r.| Euros acumulado de ejercicios anteriores sea 0,00% 2031 5.000.000,00 5.000.000,00
positive
15,15% sobre resultado de cada ejercicio, _
Periza Industries. S.a.r.| Euros siempre y cuando el mismo acumulado de 3,45% 2031 5.000.000,00- - 5.000.000,00
ejercicios anteriofes sea positivo '
Intereses 156.063,08 60.691,19
33,56% sobre resultado de cada ejercicio, _ _
Periza Industries S.a.r.l Euros siempre y cuando el mismo acumulado de 4.48% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00
gjercicios anteriores séa positivo

Intereses - 202.358,27 78.694,88

15.000,000,00 358.421,35 15.139.386,07

Este anexo forma parte integrafite de la nota 14 de la memoria de:las cuentas anuales consolidadas,-junte con la cual deberfa ser lefdo.




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de fas deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2017

Tipo de interés

Ano de

Euros

Anexo V
2de 4

Valor contable

Tipo Moneda Tipo neminal efectivo vencimiento  Valor neminal Corriente No corriente
NO VINCULADAS
MRE-lll-Proyecto Una, S.L.U. _
Crédito con entidades.de crédite (Tramo A) Euro Euribor 3 meses+ margen de mercado 3,88% 2023 22.000.000,00 6534.642,00 20.674.967,00
Credito con entidades de cré&dito (Tramo B) Euro Euribor 3 meses + margen de mercado 2023 5.000.000,00 . -
Crédito con entidades de crédita (Tramo C) Eure Euribor 3 meses + margen de mercado 2023 3.000.000,00
Comisiones del crédito con entidades de crédito (123.544,42) {534.510,40)
Intereses Euro 120.362,74 -
MRE-ll-Proyecto Dos, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 3 meses + margen de mercado 2,65% 2024 18.560.G00.00 1.051.1563,12 16.852.046,88
Comisiones con entidades de crédito Euros - (74.944,00) (439.465,56)
Intereses Euros - 91.663,91 -
MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U.
Crédite con entidades de crédito. Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2.79% 2024 20.108.100,00 477.567,24 19.22B.370,74
Comisiones ¢on entidades de credito Euros {77.168,68) (545.406,48)
Intereses Euros - 1.320,73 -
Crédifo con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercade 2,69% 2025 1.500.000,00 35.625,00 1.456.875,00
Intereses Euros - 130,88 -
MRE-Hli-Proyecto Cuatro, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2,90% 2025 7.315.000,00 162.499,94 4.156.250,10
Comisiones con entidades de crédito Eures (22.668,62) (149.738,85)
Intereses Euros - - -
MRE-lil-Proyecto Seis, S.L.U.
Crédite con entidades de crédito Euros Euribor a 3-meses + margen de mercado 2,86%. 2022 9.500.000,00 469,250,00 9.030.750,00
Comisiones con entidades de crédito Euros ' {39.069,20) (138.936,48)
intereses Euros - 108.642,33 -
MRE-ll-Proyecto Ocho, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 3,18% 2032 22.350.000,00 447.000,00 21.803.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros (56.196,17) (779:202,23)
Intereses Euros - 95.152,67 -
109.332.100,00 3.301.419,47 90,814,999,72
Total 154.187.318,02 3.659.840,82 137.105.291,18

Este anexo forma parte iftegrante de 1a nota 14 de la memoria de las euentas anuales consolidadas, junto con la cual deberta serleido.




MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMI, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las déudas
para el gjercicio de 20 de enerc de 2016 a 31 de diciembre de 2016

Anexo V
3de4

Euros
Valor contable
_ Tipo de interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento  Valor nominal Corriente No corriente
VINCULADAS
Acciohistas Eures 8% 8,07% 2022 12.662.652,96 12.662.652,96
Intereses 549.652,01
12.662.652,98 13.212.304,97
30,12048% sobre resultado de
. . . cada ejercicio, siempre y o _
Periza Industries S.a.r.l Euros cuando ¢l hismo acumulado. de 0,00% 2031 5.000.000,00 5.000.000,00
ejercicios anteriores sea positive
15,15% sobre resultado de
. . . cada ejercicio, siempre y o ; -
Periza Industries S.a.r.l Euros cuando el mismo acumulado de 0,00% 2031 5.000.000,00 5.000.000,00
ejercicios-anteriores sea positivo
33,56% sobre resultado de
. . N . cada gjercicio, siempre y s :
Periza Industries S.a.r.| Eurgs cuando el mismo acumulado de 0,00% 2031 5.000.000,00 5.000.000,00
ejercicios anteriores sea positivo
15.000.000,00 15.000.000,00

Este anexo forma parte integrante de la nota 14 de ia memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberis ser leido.




MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de [as deudas
para el ejercicio de 20 de enero de 2016 a 31 de diciembre de 2016

Tipo de interés

Afo de

Euros

Anexo V
4de 4

Valor contable

Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento  Valor nominal Corriente No corriente
NO VINCULADAS
MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U.
Euribor 3 meses+ margen de 3,12% _
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euro mercado 2023 22.000.000,00 434.500,00 21.400.500,00
Euriber 3 meses + margen de -
Crédito con entidades de crédito (Tramo B} Euro mercado 2023 5.000.000,00 - -
Euribor 3 meses + margen de
Crédito con entidades de crédito {Tramo C) Euro mercado 2023 3.000.000,00
Comisiones del crédito con entidades de.crédito (111.932,00) (671.589,06)
Infereses Euro 120.625,21 -
MRE-Ili-Proyecto Dos, S.L.U.
Euribor 3. meses. + margen de 2,15%
Crédito con entidades de crédito Eurcs mércado 2024 18.560.000,00 £56.800,00  18.003.200,00
Comisiones con enffdades de crédito Euros - (84.504,00) (507.025,48)
intereses Euros - 93.679,52 -
MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U.
_ Euribor a 3 meses.+ margen de 2,14%
Crédito con entidades de crédito Euros mercado 2024 20.108.100,00 326.757,00 19.705.937,62
Comisiones con entidades de crédito Euros (83.857.,00) (587.001,76)
Intereses Euros - 1.265,85 -
68.668.100,00 1.253.33458 57.344.021,32
Total 96.330.752,96 1.253.334,68 85.556.326,29

Este anexo forma parte integrante de'la nota. 14 de la memeria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE (I, SOCIMI, S:A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
2017
Euros
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminugiones Neto Total
Salde de ingresos y gastos del gjercicio - - (4.438.194,98) - - - (4.438.194,98)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos - - {4.438.194,98) - - - (4.438.194,98)
Base imponible (Resultado fiscal) (4.438.194,98) - (4.438.194,98)

Este anexo forma parie integrante de la nota 17 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE Iil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
para el ejercicio de 20 de enero de 2016 a 31 de diciembre de 2016
2016
Euros
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimonio nete
Aumentos Disminuciones. Neto Aumentos Disminuciones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - (4.177.580,15) - (4.177.580,15)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos - - (4.177.580,15) - {4.177.580,15)
Base imponible (Resultado fiscal) {(4.177.580,15) - (4.177.580,15)

Este anexo forma parte integrante de la nota 17 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberfa ser leido.
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Relacidn gasto/ {ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida) del ejercicio

para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Euros
Pérdidas y Patfimonio
2017 ganancias: neto Total
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del ejercicio (4.438.194,98) - (4.438.194,98)

impuesto del 0% -

Este anexo forma parte integrante de fa nota 17 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto can la cual deberfa ser leido.
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Relacién gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / {pérdida) del ejercicio

para el ejercicio de 20 de engro de 2016 a 31 de diciembre de 2016

Anexo Vil
2de2

Euros
Pérdidas y Patrimonio
2016 ganancias neto Total
‘Saldo de ingresos y gastos.anfes de impuestos del ejercicio (4.177.580,15) - {4.177.580,15)

tmpuesto del 0%

Este anexo forma parte integrante de la nota 17 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junte con la cual deberia ser leido.
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Informe de Gestion Consolidado

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julfo,
por el que se aprueba el texio refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo-siguiente:

1. Evolucion de los negocios y de la situacion del Grupo

El Grupo esta en su periodo de inversién. El Grupo ha realizado las siguientes inversiones durante el
ejercicio 2017:

- EI30 de junio de 2017 MRE-III-Proyecto Cuatro SLU adquiere una nave industrial situada en Sesefia
(Toledo) con una superficie de 38.964 m2.

- MRE-HI-Proyecto Cinco, SLU ha realizado adquisiciones de la zona delimitada por las calles Avila,
Doctor Truetla, Badajoz, v Avda. lcaria, én la zona del 22@ Barcelona, Hoy en dia hay naves

industriales y diversos inmuebles, algunos de ellos protegidos.

- MRE-llI-Proyecte Seis, SLU adquirid el 21 de julio de 2017 un edificio situado en la Calle Julian
Caramillo 16-20 de Madrid.

- MRE-lll-Proyecto Ocho adquirio &l-8 de noviembre de 2017 un centro comercial situado en Gava.
Estas adquisiciones han llevado a que el valor de las inversiones inmobiliarias aumente de 120
millones de euros a .31 de diciembre de 2016 a 218 millones de eurcs a 31 de diciembre de 2017,
habiendo también comportado un incremente de los ingresos por alquiler:

2, Investigacion y Desarrollo

Durante el ejercicio 2017 y 2016 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y
desarrollo.

3. Acciones propias

Durante el ejercicio 2016 el Grupo no ha realizado a su nombre transaccion alguna con acciones
propias, ni las poseia en cartera de ciefre.

Durante el ejercicio 2017 el Grupo ha tenido el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros
Precio medio
de
Numero Nominal adquisicion
Saldo al 31.12.2016 - - -
Adgquisiciones 17.989.542 17.989.542,00 1,00
Engjenaciones (17.699.642) (17.699.642,00) 1,00

Saldo al 30.09.2017 289.900 289.900 1,00
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Informe de Gestion Consolidado

Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

{@)

Factores de rigsgo financiero

Las actividades det Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros; riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion
del riesgo global det Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion dei riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, que identifica, evalta
y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del
Grupo. El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante proparciona politicas escritas
para la gestion. del riesgo global, asf como para materias concretas tales como riesgo de tipo
de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del excedente de liquidez.

{0 Riesgo de crédito

El Grupo ne tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones
con derivados y las dperaciones al contado solamente se formalizan con instituciones
financieras de alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el
importe del riesgo con cualquier institucion financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales
en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y
analisis historico de las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Rigsgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesge de liquidez, fundada en &l
mantenimiento de suficiente efectivo, la disporibilidad de financiacion mediante un
importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas.

(i)  Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante
permutas de tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el
efecto econdmico de convertir los recursos ajenos con fipos de interés variable en
interés fijo. El Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con interés variable v lag
permutas en interés fijo gue son generalmente mas bajos-que los disponibles si el
Grupo hubiese obtenido ios recursos ajenos directamente a fipos de interés fijos. Baio
las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar
trimestralmente, la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada
en funcion de los principales nocionales contratados.
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Informe de Gestion Consolidado

5. Instrumento financieros derivados
El Grupo tienen las siguienies:permutas financieras a través de sus sociedades dependientes!

- La sociedad MRE-{ll-Proyecte Uno, S.L.U. suscribié el 29 de abril de 2016 con CaixaBank,
S.A. y Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés
del préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo-fijo 0,255% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero triméstralmente, en ambas éntidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio  Fecha vencimientc  Nominal inicial

Permuta finariciera tipe interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 2910412023 9.900.000

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 25/04/2023 9.900.000

E! valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en |a fecha del balance consolidado. El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado
su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias corsclidada del ejercicio. El valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 31 de
diciembre de 2017 es de 14.640,84 euros como pasivo no corriente (a 31 de diciembre.de
2016 era de 118,715 euros como pasivo no corfiente), mientras que el derivado de Banco
Santander, S.A. a 31 de diciembre de-2017 es de'15.712,67 euros como pasivo no corriente
(115.276 eurcs a 31 de diciembre de 2016 como pasivo.na corriente).

- La sociedad MRE-lIl-Proyecto Dos, S.L.U. suscribié el 6 de octubre de 2016 con CaixaBank,
S.A. y Banco Sabadell, S.A. un conirato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo
de interés del préstamo, El tipo de interés de dichas permutas es-de tipo fijo 0,13% anual y
variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades
financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento  Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, 8.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivades equivalentes en la fecha del balance consolidado. El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos ifstrumentos, figurando régistrado
su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio. El valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 31 de
diciembre de 2017 es de 1.904,52 euros como activo no corriente (12.025 euros a 31 de
diciembre de 2016 como pasivo no corriente), y el valor del derivade de Banco Sabadell,
S.A_ a 31 de diciembre de 2017 es de 2.012,67 euwros.como activo no corriente (12.861
euros a 31 de diciembre de 2016 como pasivo no corrients).
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La sociedad MRE-ili-Proyecto Tres, S.L.U. suscribio. el 30 dé septiembre de 2016 con
CaixaBank, 5.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura ia permuta financiera de
tipos de interés para gestionar su exposicién afluctuaciones de tipo de interés del préstamo.
El tipo de inferés de dicha permuta es-de tipo fijo 0,11% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero frimestralmente. '

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860

El valor razonable de las permutas financieras se basa en [os valores de mercado de
instrumentos financieros derivados. equivalentes en la fecha del balance consolidado. El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado
su variacidon en el valor razonable como ingreso ¢ gasto en cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio. El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de
65.460,73 euros como active no corriente (8.898,94 euros a 31 de diciembre de 2016 como
activo no corriente),

Asimismo, dicha sociedad participada suscribié &l 5 de octubre de 2017 con CaixaBank,
8.A. un contrato de permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anual y variable en base al
Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 05/10/2017 30/09/2024 S00.000

El valer razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance: consolidado, El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado
su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio. El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2017 es de
5.854,28 euros como. pasivo no corriente.

La sociedad MRE-IIl-Proyecto Seis, S.L.U. suscribi6 el 21 de julio de 2017 con Banco de
Santander, 5.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de
tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo.
Eltipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,55% anuali y variable en base al Euribor
a 12 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permita financiera tipo interés 21/07/2017 21/07/2022 7.125.000

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentes, figurando registrado
su variacion en el valor razenable como ingreso o gasio -en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio. El valor de diche derivado a 31 de diciembre de 2017
es de 75.974,39 euros como pasivo no corriente.
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- Lasociedad MRE-lIl-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribid el 8 de noviembre de 2017 con Bankia,
S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion
a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en
la misma fechia. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable
en base al Euribar a 3 meses, pagadero frimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 08/11/2017 30/12/2023 18.020.750

El valor razonable de las. permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivadaos equivalentes en la fecha del balance consolidado. El
Grupo no aplica contabilidad de cobertura pdra dichos. instrumentos, figurando registrado
su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercitio. El vaior de dichoe derivado a 31 de diciembre de 2017
es de 178.619,70 euros como pasivo ho corriente.

Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de las sociedades espafiolas del Grupo asciende a 38 dias.
Acontecimientos importantes después del cierre

Los hechos posteriores ocurridos desde 31 de diciembre de 2017 son.los siguientes:

El 16 de enero de 2018 la Sociedad firmd una. financiacion puente mediante poliza de. crédito de
importe maximo guince millones de euros, con Banco Santander S.A. con el propésito de financiar
la realizacién de inversiones por la ‘Sociedad hasta el momento en que se aprueben las
correspondientes ampliaciones de capital, momento en el cual se procedera al reermbolso de la
pdliza de crédito.

La sociedad participada MRE-|Il-Proyecto Siete, S.L.U. ha procedido, con fecha 8 de marzo a la
adquisicion de una plataforma logistica de 27.500.m? en Alovera (Guadalajara) por diez millones y
medio de euros. El vendedor ha financiado la adquisicidn aplazando parte del precio de la misma.

La sociedad participada MRE-|ll-Proyecto Nueve, 5.L.U. con fecha 22 de marzo adquirié €l 90% de
un edificio de oficinas de cerca de 7.000m? en el distsitd financiero de Madrid. Se espera ejercer en
las proximas semanas las opciones de compra por el 10% restante. Asimismo, e ha procedido en
la misma fecha a la formalizacién de un crédito con garantia hipotecaria por unrimporte de diecisiete
millones de euros, con vencimiento en el ejercicioc 2025. Asociado a dicho préstamo se ha
formalizado también un contrato de cobertura de tipos de interés con el mismo vencimiento.

El 8 de marze MRE-HI-Proyecto Cinco, SOCIMI,-S.A. amplia su capital por aportaciones de la
Sociedad y d& nueves accionistas. Tras este aumento la Sociedad pasa a tener una participacion
del 71;38% en el capital de MRE-!ll-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A..

El importe de la totalidad de las adquisiciones de inmuebles mencionadas en los puntos anteriores,
asciende a un iotal de treinta y un millones de euros. El importe neto pagado se ha efectuado con
cargo a la tesoreria existente y a una primera disposicion de la péliza puente de la Sociedad.
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El Consejo de Administracion de |a sociedad MERIDIA REAL ESTATE i, SOCIML, S.A., con fecha 31 de marzo de 2018,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 .del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Gapital y-en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cueritas anuales consolidadas y el informe.de
gestion consolidado del sfercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017, Las cuentas anuales consolidadas vienen
constituidas por los documentes anexos que. preceden-a este escrito.

Firmantes:

!

‘gl' avier






